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Affitti. Sostituisce i precedenti - A regime dal prossimo 3 febbraio

Il nuovo modello Rli
per i rapporti di locazione

Luca De Stefani

s Via libera dal 3 febbraio al
modelloRIi, che sostituird imo-
delli 69, Siria, Irise RR perle re-
gistrazioni, le proroghe, le ces-
sioni e le risoluzioni dei con-
tratti dilocazione di immobili,
oltre che per esercitare 'opzio-
neolarevocadelregime agevo-
lato della cedolare secca e per
comunicare i dati catastali
dell'immobile locato. Con il
provvedimento delle Entrate
del 10 gennaio 2014, prot.
970/14, infatti, & stato approva-
to il nuovo modello "Registra-
zione locazioni immobili"
(Rli), che era atteso dal 22 otto-
bre 2012, cioé da quando venne
citato nel comunicato stampa
delle Entrate, relativo alla sem-
plificazione del linguaggio del-
le comunicazioni e dei modelli
fiscali (punto 38). Anche se so-
stituira quattro modelli, va det-
to, perd, che, a differenza del
precedente adempimento, ora
sara obbligatorio, in molti casi,
allegare una copiadel contratto
dilocazione nelle registrazioni
telematiche.

Oggi, perregistrareicontrat-
ti di locazione si deveutilizza-
re, a seconda dei casi, uno dei
seguenti modelli: il modello
69, per tutte le tipologie di con-
tratto (cedolare secca o regi-
me ordinario), da utilizzare
per la registrazione su carta
presso un ufficio dell’agenzia
delle Entrate; il modello Siria,
per optare telematicamente
perlacedolare secca; ilmodel-
loIris, per le registrazioni tele-
matiche in regime ordinario,
ovvero il modello RR (Elenco
contratti) per le registrazioni
cartacee, quando i contratti da
registrare sono pit1 di uno.

Il modello unico Rli, invece,
dovra essere utilizzato, dal 3
febbraio, per registrare i.con-
tratti di locazione e affitto di
immobili (fabbricati e terreni)
eleeventuali proroghe, cessio-
ni e risoluzioni. Dovra essere

utilizzato anche per optare o
revocareilregimedellacedola-
re secca. Solo fino al 31 marzo
2014, potranno ancora essere
utilizzatiisoftware delle Entra-
te denominati Contrattidiloca-
zione, Iris e Siria, oltre che il
modello 69, per le registrazio-
nisucartadellelocazionipres-
so gli uffici delle Entrate.
Dal1° aprile, invece, si dovra
utilizzare solo il modello Rlj, il
quale sostituira completamen-

“teimodelli Siria, Irise RR e par-

zialmente il modello 69. Que-
sta sostituzione parziale, infat-
ti, riguardera le registrazioni,
proroghe, cessioni e risoluzio-
nidicontrattidilocazione diim-
mobili,le comunicazioni deida-
ti catastali (articolo 19, comma
15,decretolegge 31 maggio 2010,
n. 78, il relativo modello Cdc
era stato inglobato nel modello
69 lo scorso luglio), I'opzio-
ne/revoca della cedolare secca
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La dichiarazione

serve anche per scegliere
la cedolare secca

Va allegata la copia
elettronica del contratto

e le «denunce relative ai con-
tratti dilocazione nonregistra-
ti, ai contratti di locazione con
canone superiore a quello regi-
strato o ai comodati fittizi». 1l
modello 69, infatti, continuera
a essere utilizzato per le regi-
strazionideglialtriatti(ad ecce-
zione di quelli emessi dagli or-
ganigiurisdizionali), come le di-
stribuzioni didividendi,icomo-
dati, i contratti verbali, le regi-
strazioni volontarie, eccetera.
Laprincipale novita del nuo-
vo modello telematico Rli, ri-
spetto a quello previsto dall’at-
tuale software «Contratti di lo-
cazioney, consiste nell’'obbligo
diallegare, in ununicofilein for-

mato Tif, Tiff o Pdf/A
(Pdf/A-1a o Pdf/A-1b), la «co-
pia del contratto sottoscritto
dalle parti» e la «copia di even-
tuali ulteriori documenti (ad
esempio: scritture private, in-
ventari, mappe, planimetrie e
disegni)». L’allegazione del file
¢ facoltativa solo in presenza,
congiuntamente, di un contrat-
to di locazione di immoabile ad
uso abitativo, privo di particola-
riclausole contrattuali e dialle-
gati soggetti all'imposta di bol-
lo, posto in essere al di fuori
dellattivitadiimpresaodilavo-
ro autonomo (contratto non
soggetto ad Iva), con un nume-
ro di locatori e conduttori, ri-
spettivamente, non superiori a
tre, aventi ad oggetto un immo-
bile urbano principale e un nu-
mero di pertinenze locate con-
giuntamente non superiore a
tre. Tutti gli immobili, inoltre,
devono essere censiti con attri-
buzione direndita. Intuttiglial-
tri casi, il contratto va allegato.
Oggi, invece, non € possibile al-
legare alcun tipo di file, in sede
diregistrazione telematica.

11 modello Rli potra essere
presentato alle Entrate, in for-
macartacea, direttamente o tra-
mite delega ad un soggetto ter-
zo (va allegata la fotocopia di
un documento d’identita). An-
chel’alternativa presentazione
telematicamente pu0 essere ef-
fettuata direttamente o tramite
terzi, ma in quest’ultimo caso,
ildelegato deveessereuninter-
mediario abilitato.

Va ricordato, pero, che so-
no obbligati ad adottare la
proceduradiregistrazione te-
lematica i soggetti in posses-
so di almeno dieci unita im-
mobiliari (anche se ne affitta-
no solo una) e gli agenti di af-
fariin mediazione.

Come in passato, i contratti
dilocazione possono essere re-
gistratiin qualunque ufficio ter-
ritoriale dell’Agenzia.
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