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asa, consigli per gli acquisti

nche nel settore immobiliare si percepiscono i segnali
della crisi, confermati dal sensibile calo delle transazioni
.che dal 2006 ad oggi registrano una flessione pari al

4 6%: aumentano i costi delle case e diminuiscono le intenzioni
d'acquisto, malgrado il recente calo dei tassi di interesse.
Come districarsi nel sempre piti complicato iter della ricerca di
una nuova abitazione?

La Repubblica Roma dedica 12 appuntamenti alla “Guida
dell'acquisto della casa” tutte le informazioni necessarie ed i
consigli pits utili dedicati a chi intende intraprendere un per-
corso all'interno del vasto mondo del settore immobiliare.

Un'indagine a cura del Centro Studi sull' Economia Im-
mobiliare ha rilevato che tra il 2008 e il 2009 solo il

9,1% delle famiglie prevede di comprare: il 4,2% del
campione intervistato ha gia acquistato

un’abitazione, mentre lo 0,1% ha tentato

una transazione che non ha dato buon

esito. 11 61,2% ha affermato di ef-

fettuare Pacquisto per intestarsi

l'abitazione in cui vive o per des-

tinarla a parenti prossimi

(18,8%), il 11,8% per ac-

quistare una piccola una casa per

le vacanze e solo il 5,9% per in-

vestimento.

Il punto di partenza imprescindibile,

da valutare con la massima atten-

zione, & naturalmente il prezzo del-

Fimmobile, a seguire: la posizione, la

vicinanza al posto di lavoro, la rete

dei trasporti pubbilici, la presenza di

esercizi commerciali, di scuole o di

impianti sportivi.

La scelta della soluzione abitativa che cor-

risponda alle caratteristiche di dimensioni, ubi-

cazione e servizi di cui si ha bisogno passa prima di tutto
attraverso la gamma di tipologie degli immobili: appartamento
in un condominio, villetta a schiera, casa di nuova costruzione,
casa usata, casa da ristrutturare, ecc. In secondo luogo si
deve stabilire la quantita delle stanze e dei servizi igienici oc-
correnti: di regola, oltre alla dotazione minima di un bagno, una
cucina ed un soggiorno, & necessaria una stanza se gl occu-
panti sono uno/due, ed una in pili per ogni occupante in piu.
Quindi si passera a valutare la metratura calpestabile, vale a
dire quella effettivamente utilizzabile (da non confondere con la
superficie commerciale, che comprende anche i beni condo-
miniali): la misurazione minima per due persone & di circa
50/60 metri quadrati, mentre per ogni occupante aggiunto ser-
vono almeno 15 metri quadrati in pid. Inoltre si dovranno con-
siderare tutti gli accessori e pertinenze che si reputano
necessari: ripostiglio, cabina-armadio, box o posto auto, can-
tina, solaio, terrazzi, logge e balconi, riscaldamento autonomo,
giardino privato, ecc. Infine si dovra valutare la scelta fra affitto
ed acquisto, tenendo presente che accendendo un mutuo per
l'acquisto di un immobile si diventa proprietari di un bene tangi-

bile che acquistera valore nel tempo, mentre nel caso dell'af-
fitto, a fronte di una spesa spesso equivalente alla rata di un
mutuo, si perde la possibilita di beneficiare della rivalutazione
dellimmobile nel tempo. Gli investimenti nei beni immobili sono
infatti oramai riconosciuti universalmente come "investimenti
rifugio” per eccellenza: la loro valutazione & sempre superiore
a quella di investimenti in Borsa nel medio-lungo petiodo (cioe
dai 10 anni in su). Inoltre i tassi di interesse sono arrivati a livelli
molto bassi, mentre, soprattutto nelle grandi citta, gli affitti sono
sempre pit alti, e nel caso di stipula di un mutuo, si possono
detrarre dall' Irpef gli interessi pagati alla banca.

Secondo un’indagine condotta da Tecnoborsa dal titolo “Le
famiglie italiane e il mercato immobiliare — Intermediazione e
Valutazione®, nel 2008 & cresciuto notevolmente il numero
delle compravendite attraverso le agenzie immobiliari: si sono
serviti di uno specialista per la valutazione di un bene immobil-
iare il 47,1% di coloro che hanno acquistato e il 71,9% di chi ha
venduto.

Sia chi vende che chi acquista si informa non pit solo tramite i
classico canale dellagenzia immobiliare, ma - in ordine de-
crescente di percentuali — anche tramite internet, il pass-
aparola, o le affissioni/inserzioni pubblicitarie. Per quanto
riguarda in particolare il canale internet, 'indagine di Tec-
noborsa evidenzia un vero e proprio “boom” degli annunci im-
mobiliari via web, buona parte dei quali ha portato a transazioni
reali.

Negli ultimi due anni, il numero di utenti che hanno visitato siti
on-line di annunci immobiliari & salito del 250%, arrivando a
superare i 2,2 milioni di persone. Inoltre, Google ltalia ha sti-
mato che nel biennio futuro si raddoppiera il numero dei
soggetti che ricorrono ad internet per cercare un immobile.
Nei siti internet dedicati agli annunci immobiliari si ha infatti la
possibilita di visualizzare foto dettagliate delle abitazioni in
vendita, e spesso anche filmati, che, unitamente a tutte le in-
formazioni particolareggiate a disposizione dell'utente, per-
mettono una prima efficace cernita degli immobili sul
mercato.

L’agenzia immobiliare, sia per chi vende che per chi acquista,
rimane ancora il canale prefer-

ito per la valutazione e linter-

mediazione del bene, perché il

contatto diretto ed il rapporto

di fiducia che si instaura con il

proprio agente sembra ancora

essere un punto impre-

scindibile per la maggior parte

degli italiani. Per quanto

riguarda il futuro, pero, la

figura del’agente immobiliare

dovra sapere evolversi, of-

frendo servizi sempre piu di-

versificati e diventando il tramite tra servizi bancari,
assicurativi e di intermediazione professionale, finalizzati alla
conclusione di un contratto. La carta vincente per far fronte
alla crisi che attraversa it mercato immobiliare sara infatti
puntare sulla sempre maggiore professionalita e competitiv-
ita, fornendo sempre pil servizi ad alto valore aggiunto. A di-
mostrazione di cid, la stragrande maggioranza delle agenzie
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immobiliari, dalle realta piu locali a quelle in franchising, of-
frono anche siti internet dove i loro clienti possono visionare
le varie proposte, comodamente dal proprio pc.

Scegliere di
acquistare
un’abitazione
Spesso é un
passo
fondamentale
nella vita.
Ecco perché
e importante
valutare tutti
gli aspettii
o)

i

con attenzione
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