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Il mercato. In Italia secondo Confindustria i prezzi sono scesi del 2,2% nel 2008 - Rendimenti in salita

[ immobile resiste

Gli aggiustamenti non sono tuttavia terminati - Segnali positivi dai mutui

Enrico Bronzo

v:+ Rispetto ad altri paesi euro-
peicome la Spagna, in Italia il ral-
lentamento del mercato immobi-
liareéstatomeno forte. Nonostan-
tecid, il calodeiprezzi, e soprattut-
to delle compravendite, stanno
cambiandolamodalitadioperare
delle famiglie italiane che vorreb-
bero vendere, acquistare o affitta-
re un immobile. La novita del so-
cial housing, e nell'accesso al cre-
dito, sono alcune delle incognite
su cuisi cercanoinformazioni.
Nel 2008 prezzigiidel 2,2%

Secondo il Centro studi Confin-
dustria (Csc) l'aggiustamento
dei prezzi & sostanzialmente
completato 1 dove & partito,
cioé nell’economia americana,
mentre ¢ lontano dal concluder-
si in molte nazioni europee. In
Italia, secondo I'analisi di Noihi-
sma, inserita nello studio giugno
2009del Csc «L'economiaitalia-
naelaripresarapida», nel 20081
prezzi delle case sono scesi del
2,29%a fronte diuna diminuzione
delle compravendite del 15,1 per
cento. Inforte calo sonorisultati,
in particolare, gli acquisti finan-
ziati dai mutui. Peril 2009 & previ-
staun’ulteriore cadutadell’8 per
cento. Difficilmente - si legge
nellostudio-ilmercatoimmobi-
liare ripartir senza il riavvio del
finanziamenti alle famiglie.

Social housing ok a Milano

La Cassa depositi e prestitihala
suaSgr (societadigestionedelri-
sparmio) dedicata al social hou-
sing che, secondo i piani del go-
verno, partird con una dotazio-

nedialmeno unmiliardo di euro-

e consentira di attivare investi-
menti per 3,5 miliardi per costrui-
re 2omila nuovi alloggi «in tem-
pibrevi».CarloMasseroli,asses-
sore allo Sviluppo del territorio
del Comune di Milano, illustraa
Casa&Case che entro due anni
nel capoluogo lombardo saran-
nodisponibilii primi 3mila atlog-
gi in vendita a un prezzo di
1.800-2mila eurc al mg o, in affit-
to, a 500 euro mensili per 7o mq,
circa la meta dei valori attuali,
Per maggiori dettagli non resta
cheattendere aluglio ladelibera
comunale proprio sul social hou-
sing. A un prezzo pilt alto, circa
3.500 euro al mq, saranno invece

a disposizione le abitazioni a
prezzo convenzionato nello svi-
luppo di Porta Nuova, rivolte a
giovani coppie, prime case, stu-
denti, lavoratori fuori sede, che
verranno assegnate anche in ba-
se al reddito, in questo caso non
molto basso, Per 'edilizia socia-
le —nullatenenti o fasce deboli -,
infatti, il Comune ha previsto
'obbligoindiverseiniziative m-

mobiliari di destinarvi una per-
centuale parial 30%de] totale.

Mutui, banche piti fiduciose

Sul versante mutui nel dato dif-
fusoieri da Banca d'Italiae Tec-
noborsa-nel Rapporto sul mer-
cato residenziale di giugno
2009relativoal trimestre genna-
10-marzo 2009 -, peruncampio-
nerappresentativo diagentiim-
mobiliariil rapporto tra prestito
evaloredell'immobile & salito al
71% dal 68,69 del quarto trime-
stre 2008. Un rapporto, quindi,
che testimonia una leggera ri-
presa della fiducia delle banchie

nei confronti della solvibilith

delle famiglie. Inoltre salelaper-
centuale di acquisti finanziati
conilmutuo sul totale delle com-
pravendite, da 69,1% al 70,4%,
negli stessi trimestri citati.
Affitti pid redditizi

L’indagine 2009 di Tecnoborsa
sulle famiglieitaliane e il merca-
to immobiliare nelle sei grandi
cittaitaliane, presentata merco-
ledi scorso aRoma, ha messo in
evidenza che coloro che hanno
preso nel biennio 2007-08
urn’abitazione in affittolo hanno
fatto con riguardo all’abitazio-
ne principale (94%), una quota
moltoelevatachehaavutounin-
cremento di 43.4 punti percen-

tuali rispetto all’indagine 2007,
mentre & decisamente in calo la
percentualedichihapresoinaf-
fitto una casa vacanza o una ca-
saper parenti prossimi. Enono-

stante sia scesa la percentuale’

di chi ha dato in locazione una
casa (dal 3,3% all’',69), il rendi-
mentodell'operazione & aumen-
tato, dato che al calare dei prez-
zi secondo Tecnocasa & corri-
spostaunaminore diminuzione

dei canoni di locazione.
Compravenditetra-15e-20%

MonitorImmobiliare 2009, pre-
sentatomercolediaRomaacu-
ra di Censis e Scenari Immobi-
liari, attraverso un’indagine
pressoun gruppo qualificato di
operatori ed esperti del merca-
to ha rilevato che la maggior
parte degli interlocutori inter-
vistati(58,89)ritiene che afine
annoil calodelle compravendi-
te, rispetto al 2008, sard com-
presotrailis eil 200 del totale.
Larestante parte degli intervi-
stati st divide tra un 23,5% che
immagina tale riduzione supe-
riore al 20% e un altro 17,6%
cheritiene che sard meno mar-
catae chenonsupererailisper
cento. In particolare il residen-
ziale primario, dai giudizi del
panel, viene considerato in
maggiore difficoltd nei centri
di medio-piccola dimensione,
piuttosto che nelle grandi citta.
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Secondo Confindustria, che

riporta dati Nomisma, i prezzi
nel2008 sono scesidel 2,2%.
Peril 2009 é previsto un-8%.

! Suglialloggiperle fasce debolisi
. basail piano casama non si

1l settore residenziale in cinque domande
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Iprezzisono . Cosa attenderst £ il momento giusto
scesi sul serio? - dal social housing?
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per chiedere un mutuo? | affittare una casa?
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: semestre2008 il calo dei canoni
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- le compravendite?

Levarie fonti riportano un calo
¢ indoppiacifra degli acquisti
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. achisipresentano le domande.
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I MUTUI DELLA SETTIMANA

e e
Nel mondo Meglio il web
Rapporto prezzo casefreddito Ttassi dei mutui. Datiin %
(media dilungo periodo = 100) nos v o8
Paese Valore* 45 | ~
Stati Uniti 88,4 (I ’09) :‘ Tassi medi - '_ Cl}
Giappone 659 (1'09) 55|  dimercato - ;
Germania 64,5 (IV’08) /\f‘@
Francia 132,3 (IV'08) E ]
Italia ‘HL5 (HI’08) " _# Tassi migliori
Spagna 138,7 (1'09) offerte online
Regno Unito | 126,0 (IV'08)
Irlanda 121,2 (1v’08) 25 ‘
Olanda 145,5 a ’09) Fonte: elaborazione Assolowcost su !

dati del ministero dell'Interno, Banca
d'Italia & osservatorip MutuiOnline

Profilo. Impiegato 35 anni, durata mutuo 25 anni, importo mutuo
€ 100.000, valore immaobile € 200.000.

alla possibile «notevolissima :
¢ impennatainflazionistica» (Monti). | il rendimento lordoal 3,9%.

¢ nei bilocali (-1,9%) ha portata
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Le prime case

Rapporto-utilizzo prima )
casaf/immobili acquistati negli
anni 2005, 2007 e 2009
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1 Fonte: {sei Tecnoborsa

IL TREND DEL RESIDENZIALE
Monolocali

: subase annua, dopoanni
¢ dicrescitasostenuta.

Taglio sempre

Tasso variabile (%) Tassofisso(%) ... malto fichiesto

e : : Bitocali
2,16 Eg:ﬁ} 5936 5%52 Preferiti
Migliore Medio Migliore Medio dai single
432€ 448€ 602€ 621€ Trilocali
ratamensile  rata mensile ratamensile  ratamensife Domanda

Fonte: MutuiOnline sempre sostenuta
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- Prezzi e [5i RUOVO === Isi usato
Indice Isi relativo all’andamento del settore residenziale* e le quotazioni per
appartamenti liberi nuovi (val. mensili in euro al mg scata dx)
Aprile ‘99 Giugno ‘09
1,42« 00 *

% by ity
L'Euribor a tre mesi 230 62700
Iitassochele banche " 2009 1800
apphcano.fra loro peri prestiti 150 900
trimestrali nellavaluta
europea feri & sceso ditre punti 100 g, ™ . 0

> o, 3 * Variazione dei canoni di locazione, rendimenti e volumi scambiati
baseall %-1.2 hSEgﬂaﬂdPﬂ Fonte: Scenari Immobiliari
nuovo minimo storico. E
minimostoricoanche per
TEuriboraunasettimana

catato di sei punti baseallo
0,54%. Ldatisono
dell’European Banking
Federation. L'Euribor 1mese
365e quello 6 mesi 365 -
ufilizzatiperimutui~fanno
segnarelo0,84%el'1,373per |
cento.

28,

Gli acquisti negli Usa
IInumero degli investimenti
effettuati dalle famiglie
italiane negli Usa é passato dal
7% del 2004 2l 28% previsto
inproiezione quest’anno, pari
acirca7.500acquisti(nel
2008 la gquota erastatadel
25%).1dati sonodiScenari
immobiliari. Trale localita
turisticheche promettono
buoni affari cisono Miami,
dovei prezzi hanno registrato
un calo mediodel 35%, con ]
puntefinoal 65%, e le i
principalilocalita dellacosta |
\
|

ovest, came SantaMonicae
Malibu, dove la flessiona si
aggiraintornoal 30 per cento.
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