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Pi1 difficile che in passato diventare proprietari

La casa sogno ancora piit lontano
cala «l'intenzione di acquisto»

ANTONELLO AMBRUOSE

La casa per chi non ce 'ha, é
diventata un desiderio ancora
piu lontano, addirittura neppu-
re da sognare, mentre chi é an-
cora in grado di comprarne una
(da utilizzare per uso personale
e della propria famiglia, certo
non come investimento) confes-
sa d'essere influenzato soprat-
tutto dal prezzo (che in passato
era al secondo posto nella clas-
sifica delle cause a base della
scelta). Ma non basta, a far ca-
pirecome vailmercatoc'é un’al-
tra emblematica tendenza: la
gente che compra, proprio per-
ché costretta a badare soprat-
tutto al prezzo (contenuto), e pitt
di ieri meno soddisfatta dell’ac-
guisto. Si, é felice d’avere final-
mente una casa, acquistata con
sacrifici che dureranno venti e
pit anni (il periodo del mutuo:
oggi piii che in passato si com-
pra “arate”), manon é del tutto
fiera di ci0 che é riuscita a com-
prare: in linea di massima una
casa piccola, di trenta o pitl an-
ni, cheunaristrutturazionenon
T'ha mai vista e molto proba-
bilmentenon lavedriperchissa
ancora quanti anni ("Colmutuo
da pagare non ci possiamo certo
permettere lavori in casa”), in
una periferia priva di servizi.

Insomma, nel planeta casada
un paio d’anni sembra che tutto
sia cambiato. Oggi abbiamo im-
boceato un nuovo ciclo immo-
biliare, dopo un periodo durato
nove anni di acgnisti senza li-
miti (per numero di transizioni
e prezzi con aumenti del 7/10%
Tanno). I primi segnali di crisi
sono giunti gja 'anno scorso
nelle sei importanti citta italia-
ne tenute sotto controllo da Tec-
noborsa. Poco alla volta si sono
allungati i tempi medi delle con-
trattazioni (da 3 a 6 mesi), s'e
allargata la forbice tra prezzo
richiesto e prezzo conclusivo
della contrattazione (da 5 al
10%), s'é ridotto il numero delle
compravendite (-7%) e quindi
anche dei prezzi (anche se in
modo impercettibile rispetto al
prezza). Tutto con effetti prima

nelle citta pia grandi, dove i rin-
cari i n precedenza erano stati
pin sensibili, e poi nei centri
periferici.

Analizzando le compravendi-
te, éemerso ches0loi14,2% delle
famiglie intervistate ha acqui-
stato un immobile nel biennio
2006-2007: -0,5% rispetto al 2006 e
addirittura - 2,2% rispetto al
2004. Inoltre, sicompra casa pre-
valentemente per necessitd e
non per investimento. C'é da no-
tare che, rispetto al 2006, & salita
di ben 34,3 punti la percentuale
di chi, come abbiamo accennato
su, ha tenufo conto del prezzo,
motivazione che & passata dal
secondo al primo posto. Molto
probabilmente, proprio per gue-
sto motivo, la tipologia di abi-
tazione pin scelta é guelia “abi-
tabile”, che é passata dall’ulti-
mo al primo posto. Quindi, le
famiglie, pur di spendere meno,
sono disposte ad accontentarsi
di soluzioni poco soddisfacenti.
Questo risultato € confermato
anche dal fatto che, seppure il
0% circa degli italiani conti-
nua ad essere molto o abbastan-
za soddisfatto del bene acqui-
stato, tuttavia, non si pud igno-
rare che esiste un 30% di scarsa
o nulla soddisfazione, che non
rappresenta certo una quota
marginale, anche perché nel
2006 il livello di soddisfazione
era al 80%. Percentuali che ten-
gono conto diun altro fenomeno
da un po’ sempre pin evidente:
come poco alla volta sta man-
cando il compratore con una po-
tenzialitd media d’acquisto (a
Bari di 250-300mila euro), cosi
sta divenitando protagonista del
mercato un compratore senza
limiti dibudget che cerca ilmas-
simo. Un livello gualitativo che
spesso manca nel mercato: chi
ha case di prestigio &, in lineadi
massima in buone condizioni
economiche e, quindi, non ven-
de.

Spostando Janalisi sul mer-
cato dell'offerta, € emerso che
1'1,6% delle famiglie intervista.
te ha venduto casa nel biennio
2006-2007, percentuale inferiore
di 1,3 punti a quelle rilevate nel-

le due rilevazioni precedenti e
pit della meta di coloro che han-
no venduto un’abitazione prin-
cipale 'hanno fatto per acqui-
stare un'altra abitazione prin-
cipale. Invece, chi ha venduto
una seconda casa vacanze lo ha
fatto principalmente per biso-
gno di liquidita o per effettuare
altri investimenti immobiliari
(la casa al figlio/a che sisposa o
convive).

Per quanto riguarda i mutui,
gli italiani 1 usano sempre pit;
anche se non come il resto degli
europei e gli americani. Com-
plessivamente, sono saliti quelli
che coprono oltre il 60% del
prezzo de] bene e, al di sotto di
questo valore, ¢'é stata una sen-
sibile flessione: crescono i mu-
tui pin alti e scendono i mutui
piu bassi. I1 72,5% di coloro che
hanno acquistato la prima casa
ha dichiarato di aver fatto ri-
corso ad un mutuo.

Analizzando il mercato delie
locazioni, il 4,8% delle famiglie
intervistate da Tecnoborsa ha
preso in affitto un’abitazione
negli ultimi due anni, it che rap-
presenta un valore leggermente
pilt elevato rispetto agli anni
passati, mentre V'offerta & stata
solo del 2,8%, valore inferiore a
quello rilevato in passato. Un
problema. come vanno ripeten-
do alcuni economisti, che va af-
frontato definendouna tassazio-
ne fissa sul reddito da affitto
(20%7).

Per quantoriguardail2008eil
2009, il 5% delle famiglie pensa
di acquistare un immobile. La
percentuale, comungue, non de-
vefarsorridere:élapinibassada
un po’ di anni a guesta parte.
Draltra parte, in una situazione
economica che vede le famiglie
impegnate ad affrontare a sten-
to e con sacrifici la normale ge-
stione (il mangiare ¢, se possi-
bile, il vestire), certo non si pud
neppure pensare di acquistare
una casa, specie con i prezzi alti
degli immobili e con i tassi dei
mutui arrivati alle stelle. Anche
se si tratta di una mossa che
cancellerebbe la voce del budget
familiare dedicata alla pigione.
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