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Valutazioni sott
heil t d
was «Sideveripartiredallatra-  ognidettaglio, fino allavaluta-  prossimi18 anni. Pitt garantiti
sparenzadeimercatipersupe- zionedelsingoloappartamen- di cosi ¢ difficile». Ma non
rarelacrisi», ¢laricettadiMas- tochecomponeillottoinbase semprele operazioni filano li-
simo Capuano, amministrato-  al piano e all’esposizione. sce. Infatti in Italia sempre
re delegato di Borsa Italiana, E la vigilanza sull'opera dei  pili spesso le valutazioni ven-
esposta nel suo discorso di fi- valutatori diventa ancora pilt  gono contestate, anche dagli
ne anno. Un invito valido an- importante quando si parladi  organismi pubblici.
che per il settore immobiliare, grandi patrimoni quotati. Co- «L’operazione risulta non
a cominciare dalle valutazioni me quello di Unicredit chesa- conveniente e assai criticabi-
dei beni conferiti ai fondi, che ragestito da Fimit Sgr. Unpa- le»,hascrittola Corte dei Con-
non sempre brillano per chia-  trimonio che comprende an- tilo scorso ottobre riguardo la
rezza.Edellescorse settimane  che le sedi storiche dell'istitu-  vendita da parte della Regione
lacondanna, patteggiata,aSte-  to, valutato da Reag in 1,12 mi-  Sicilia a Pirelli Re. Nel 2007 34
fano Ricucci per la vendita al- lardidieuro.Echesardappor- palazzipubblicisonostaticon-
I'Enasarco dell'immobile di tato al fondo per circa 950 mi- feriti a un fondo (di cui la Re-
viaLima 512 Roma. Valutazio- lioni, il15% in meno. + gionedetieneil 35%) perunva-
ni che hanno portato i prezzi a Ma come essere sicuri che lore di263 milioni, allordo del-
raddoppiare nel giro di pochi le valutazioni siano realisti- le spese, mentre la Corte dei
mesi, grazie ancheaunquadro  che,soprattuttoinunmomen- Conti indica un valore di mer-
normativo che consente a todimercatoincuiivaloriso- cato di almeno 305 milioni di
chiunquedieffettuare stimeuf- no in calo? «In questo caso -  euro. Lavalutazione é stata fir-
ficiali. Infatti, a differenza del- dice Leo Civellidi Reag -non mata da Scenari Immobiliari
leagenzie diratingcheoggi,do- ci aspettiamo sorprese. Tutti che, interpellata in proposito,
" po il credit crunch, devonori-  gli immobili si trovano nelle ha ritenuto di non poter com-
spettare rigidi parametri stan-  zone piltcentralie sonolocati mentare lavicenda. (
dardizzati, chiéchiamatoava- alla stessa Unicredit per- i Ha fatto ricorso alla Corte
lutare un immobile in Italia ha dei Conti, e alla Procura della
come unico requisito di appar- Repubblica, ancheil governa-
tenere alla categoria degli ar- tore del Lazio Piero Marraz-
chitetti, ingegneri o geometri. zo. E uno dei tanti filoni d’in-
«Cominciamo col dire che chiesta che vede coinvolto
unconto évalutare un apparta- Italia inadeguata I'imprenditore Alfredo Ro-
mento e un' altro & attribuire . . meo, per ld cessione di immo-
un valore a un grande proget- rlspel‘to all’estero | b di proprieta delle Asl ro-
to immobiliare - ci spiega mane nel centrodi Romatrail
Amos Sormani, responsabile | Servonoregole 2004 eil 2007.
delle valutazioni di Dtz Italia | = Unavalutazione che riguardii Oltre10omilametri quadra-
-. Per grandi immobili non ¢ | beniinapportoa unfondo pud tiche hanno portato aincassa-
sufficiente attribuire un prez- | costareda20milaacentinaia di re 204 milioni di euro, molto
zoalmetro quadrato. Serveva- | migliaiadieuro,inbasealla poco per immobili situati nel
lutare la potenzialitd, per | difficoltd dell’incaricoedel centro citta. «Le valutazioni
esempio, a destinazioni alter- | valore complessivodeibeni sono state effettuate nel 2002
native, larichiestadapartedei | analizzati. Non esiste unalbo ed erano assolutamente in li-
grandiinvestitori,le operene- | professionalespecificoinltalia, | nea col mercato - spiega Leo
cessarieperilreale utilizzoco- | elementocheconsente di Civelli di Reag -. Riguardo a
me labonificd del terreno, che | -operareaun grannumero di quanto incassato, sono pro-
pud costare quanto lo stesso | soggetti. Sono perd le aziende prio le leggi regionali che pre-
immobile». Sormani harealiz- | piligrandi, che utilizzanogli vedono sconti anche del 40%
zato il supporto per la valuta- | stessiparametriintuttoil se 'acquirente ¢ un inquilino,
zione per conto della Limit- | mondo, achiedere datempo anziano o in fascia di reddito
less di Dubai dell’area ex Fal- | l'adeguamentoanche nelnostro modesta. Quindi non abbia-
ck di Sesto San Giovanni di | Paeseallaprassiinternazionale. | mo nulla da temere. Certo &
proprieta di Risanamento. E | Leprincipali associazioni di che, nel complesso, il settore
dei giorni scorsi la firma del | categorianelmondosirifannoai | delle valutazioni & da monito-
contratto preliminare delvalo- | criterifissatidall'Ivsc, il rare con attenzione. Troppe
re di 475 milioni di curo, frutto | Comitato per gli standard apisono attratte dal miele».
diun’analisi che hariguardato | internazionalidivalutazione. Mau. C.
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