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I volti della crisi

GLIEFFETTI SUL MERCATO IMMOBILIARE

Le vendite di case finiscono sotto zero

| Il divario. A Bologna la differenza piti ampia
| traitrend registrati in citta e in provincia

Inodi. Alle difficolta dei compratori
si aggiunge la rigidica dei proprietari

Le flessioni maggiori si registrano nei centri minori con ribassi che sfiorano il 27 per cento

Cristiano Dell’Oste

s Qualche tempo fa, un agen-
te immobiliare ha fotografato co-
si il mercato: tante trattative e
pochi contratti, venditori che
nonabbassano le pretese e com-
pratori che non alzano le offer-
te. Un’opinione comune tra gli
addetti ai lavori, che si riflette

nel monitoraggio dell’agenzia
del Territorio, L'ultima rileva-
zione approfondisce il dato me-
dio sulle vendite di abitazioni -
in calo del 14,1% nel trimestre al

30 settembre - e aiuta a capire

qualcosa in pili della frenata co-
minciatanelz007.

La flessione delle compraven-
dite & pil forte nelle piccole citta
di provincia che nei capoluoghi.
Si sente pilt al Nord che al Sud.
Colpisce piu le abitazioni che le
altre categorie diimmobili (nego-
zi, capannoni e uffici). Differen-
zerelativamente costanti nel tem-
po, che raccontano come cambia
ilrapporto degliitalianiconlaca-
sa. Quelli che la vorrebbero ven-
dere,manonriescono. Quelliche
la vorrebbero comprare, ma non

possono. Equelli che, per ora, pre-
feriscono aspettare.

«Unadelle ragioni pit impor-
tanti del rallentamento delle ven-
dite, se non la piti importante in
assoluto, & la difficolta di acces-
so al credito da parte delle fami-
glie», commenta Caterina An-
dreussi, responsabile dell’uffi-
cio studi dell’Omi, I'Osservato-

rio sul mercato immobiliare del
Territorio. Da quando ¢ iniziata
la crisi, le banche sono diventate

pit prudenti nel concedere mu-
tui alle famiglie. E, in parallelo,
molti potenziali clienti hanno
preferito rinviare la decisione di
indebitarsi. o

Il risultato & un’equazione
semplicissima: meno prestiti e
meno acquisti. Equestoaiutaan-
che a spiegare perchéil calo dei
contratti sia stato pili forte nelle
regioni settentrionali. «Al Nord
siricorre al mutuo nels4,9% de-
gli acquisti immobiliari; molto
pilt che 41Sud, dovecisifermaal
38,8 per centoy, rileva ancora
Andreussi. .

Pili complicato, invece, € capi-

re perché le compravendite sja-
no diminuite in provincia pitiche
nei capoluoghi. Le ragioni sono
almeno due, Innanzitutto, nelle
grandi citta il mercato aveva gia
iniziato a rallentare, mentre nei
centri minori era rimasto pil1 vi-
vace. Basti pensare che dal 2004
al 30 giugno 2008 le citta con pill
di 250mila abitanti hanno visto
Paumento pili alto dei prezzi del-
le case (+35,9%), ma anche ladimi-
nuzione pitt forte delle transazio-
ni (-20%). In secondo luogo, gra-
zie alla maggiore disponibilita di
terreni edificabili, tra il 2005 e il
2007 oltre I'85% delle nuove co-
struzioni & state realizzato fuori
dai capoluoghi: conla conseguen-
zache oggiinprovincial'offertaé
relativamente elevata.
Sispiegacosiil confrontotrala
citta di Roma (vendite -9,8%) e i
centri di provincia (-22,3%) o
quello tra Bologna (-5,3%) eil ter-
ritorio circostante (-26,8%). Nel
caso di Firenze e Venezia, poi, il
capoluogo ha addiritturailsegno
_positivo, ma qui é un terzo seme-
stre 2007 molto fiacco a influen-

zare il dato: se si guarda ai primi
nove mesi di quest’anno, il trend
siallinea alle altre grandji citta.
La maggiore diminuzione del-
levendite nelresidenziale rispet-

‘to agli altri settori dipende inve-

cedaundatostorico: tradizional-
mente, la domanda di abitazioni
& rivolta soprattutto all’acquisto
della prima casa. Come afferma
la ricercatrice dell’agenzia del
Territorio, «quello dell’abitazio-
ne principale & il segmento di pri-
mo approccio al mercato immo-
biliare ed & normale che sia il pil1
debole nel momento in cuiad an-
dare in difficoltd sono le famiglie.
Uffici,negozie capannoniseguo-
nologiche differenti».

Alle difficolta dei potenziali
compratorisiaggiunge poilarigi-
dita dei venditori. «Come sem-
pre accade nel ciclo immobiliare
- conclude Andreussi - prima di-
minuiscono le transazioni, poi i
prezzi. Semplicemente, quando
finisce una fase di crescita, iven-
ditorinon sono disposti dasubito
a ridurre il prezzo. E I'adegua-
mento pud richiedere anche pil
divnanno», .

cristiano.delloste@ilsole240re.com
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-13%

1l calo complessivo :
Nelterzo trimestre del2008 le
compravendite di immobili -
residenzialie non-in Italia
sono scese del 13% rispettoallo

-3,6%

Latenuta dei capannoni
Con3.220 vendite nel
trimestre, il settore degli
immobili produttivi & quelloin
cuilevendite sono diminuite di
meno (-3,6%). Peggio hanno

stesso periotlo del 2007: fatto magazzini e boxauto
329.051 contro 378.367 (115.311 contratti, -11,4%),
‘ negozi (9.346,-12,8%) e uffici
o (3.779,-13,4%)
-14,1% :
Le vendite di case

Le transazioni di abitazioni
sono calate pili della media,
replicando 'andamento
negativo (-14%) registrato nei
primi sei mesi di quest'anno

i case fmiscono sotto zero
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I calo_déi contratti colpisce soprattutto al Nord

LA MAPPA DELLA FRENATA

Andamento delle compravendite di immobili residenziali nel terzo trimestre: le tabelle indicano la
variazione % rispetto allo stesso periodo del 2007 e it numero di transazioni per ogni area

-14,1%

ITALIA

SETTE TRIMESTRI FIACCHI

LEMETROPOLI E LA PROVINCIA

Compravendita di immobili residenziali nel terzo trimestre.

Variazioni % rispetto al terzo trimestre 2007

Le compravendite di immobili residenziali negli ultimisette trimestri - Numero di contratti conclusi

Capoluogo -

Provintia

]

Nord Centro Sud @ Italia
2007 o 2008, ‘
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Fonte: Elaborazione su dati dell’agenzia del Territorio
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