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Moody’s: il mattone Usa deve ancora toccare il fondo della crisi

«Ripresa immobiliare nel 2010»

Morya Longo
Bisognamettersiil cuorein
pace: per vedere la ripresa del
mercato immobiliare america-
no, quello da cui & partital’inte-
ra crisi dei mutui subprime, bi-
sognera aspettare fino al 2010.
La previsione & dell’agenzia di
rating Moody’s, in uno studio
che analizza gli effetti della cri-
sidel mattonea stelle e strisce.
L’analisi parte dai dati di fat-
to.Rispetto alla vetta del mer-

catotoccatadue annifa,le ven-
dite di case sono diminuite del
30%, i cantieri sono calati del
40% e i prezzi sono mediamen-
te scesi del 5%. Il rallentamen-
to-scrive Moody’s - «gidoraé

pesante almeno quanto quello
de1pr1m1anm 90».E peggiore-

-rdancora:le vendite dicase do-

vrebbero toccare il fondo
all'inizio del 2008, quando - se-
condo Moody’s - risulteranno
in calo rispetto ai massimi di

due anni fadel 409 circa.Ican-
tieri dovrebbero raggiungere
illoro momento peggiore ame-
ta2008, conunribasso del 55%.
Mentre iprezzi delle case ilmi-
nimo lo toccheranno un po’
pitt avanti, nel 2009: per
quell’anno - secondo Moody’s
~avranno perso mediamente 11
12% dai massimi.

Ladomanda, di fronte a que-
stidati, & se il mercato immobi-
liare finird per zavorrare 'eco-

nomiaamericana. Moody’s cre-
de di si. «Durante il boom im-
mobiliare del 2004-2005 - scri-
vono gli analisti dell’agenzia di
rating - il mattone ha contribui-
topercircal1io allacrescitaan-
nuale del Prodotto interno lor-
do americano. Nel 2006, quan-
do il mercato ha iniziato a ral-
lentare, questo contributo alla
crescita economica ¢ diminui-
to. Ora che il mercato crolla, il
settore immobiliare dovrebbe
sottrarre pitt di un punto per-
centuale alla crescitadel Pil nel
2007 e un punto e mezzo nel
2008». E vero, sottolinea Moo-
dy’s, che molti altri settori indu-
striali rimangono robusti. Ma
questo "contrappeso” potreb-

benonbastare: «Ilrischio e che
larecessione immobiliare fatal-
mente vada ad infettare il resto
dell’economia americana». E i
primi sintomi dell'infezione
gia si vedono; le economie di
Stati come la California, il Ne-
vada e la Florida (dove erano
pit diffusi i mutui subprime),
sono gia in difficolta «se non in
recessione».

Lo scenario base (pil proba-
bile secondo Moody’s) & quello
in cui ’economia eviti la reces-
sione nonostante il rallenta-
mento del mercato del lavoro.
Se cosi fosse, il mercato immo-
biliare toccherebbe il fondo nel
2000. Altri scenari pill negativi
sono difficili da pronosticare.
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