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It fronte immobiliare. 1| presidehte annuncia aiuti alle famiglie e alle agenzie governative Fannie e Freddie

Usa, piano mutui da 275 miliardi

()bama. «Non salveremo gli speculatori né chi ha agito in modo 1rresponsab11e»

www.ecostampa.it

‘Mario Platero
NEW YORK. Dal nostro corrispondente

L Questa volta Barack.Oba-
ma & sceso in campo in prima
persona. Estatoluia presentare
un programma di aiuti, annun-
ciando ieri a Mesa, un paesino
dell’Arizona vicinissimo a Pho-
enix, I'atteso progetto di aiuti,
275miliardi di dollari complessi-
vi, periproprietaridicase in dif-
ficolta. Il programmaha supera-
to le aspettative ed & molto ag-
gressivo nelle proposte di ri-
strutturazione. Il presidente ha
promesso aiuti in tempi brevi
per nove milioni di americani
che potranno contare sia su 75
miliardi di dollari prelevati dal
vecchio Tarp sia su 200 miliar-
didestinati a Fannie Mae e Fred-
dieMac (arriverannodaunvec-
chio strumento finanziario).
«Sono aijuti - ha detto Obama -
che impediranno alle famiglie
diessere rovinate, che consenti-,
ranno anoidiricostruire...dista-
bilizzare i prezzi delle case ed
evitare una crisi peggiore di
quella che abbiamon.

11 discorso di ieri del presi-
dente haavuto anche unimpor-
tante significato consuntivo.
Giunge nel momento in cui la
Borsasembraaccogliere consfi-
duciaglienormisforzi degliulti-

SETTORE SEMPRE IN AFFANNO
I nuovi cantieri a gennaio
scesi ai minimi dal 1959

La Fed aggiorna al ribasso

le stime sul Pil: nel 2009
‘calotralo 0,5e1'1,3%

mideicigiorni dell’amministra-

zione per rilanciare I'economia’

e flirta con nuovi minimi per
questa crisi. Per questo Obama
haillustratole difficolta del Pae-
seal diladel settore immobilia-
re e ha inserito in un contesto
piltampio i dettagli sugliaiutiai
proprietari di case, rlcordando
la firma di martedi del piano di
stimeli, il piano di aiuti per le
banche e quello per rimettere
in piedi il settore auto. «Vipar-
lodiunacrisi che conoscete be-
neinquestavalle, vicinoaPhoe-
nix e nei sobborghi d’America,
una crisi che mette a rischio la
possibilita di avere una casa.
Una crisiche minaccianonsolo
il sogno americano, ma il sogno
di milieni di famiglie. Una crisi
che colpisce al cuore la classe
mediay».Il pianoperiproprieta-
ri di casi & articolato in quattro
capitoli principali. Il primo sta-
bilisce leregole per aftingere ai

25 miliardi di dollari. L'iniziati-

va riguarda i proprietari della
prima casa, e premiera chi si'é
comportato in modo responsa-
bile, facendo il possibile per pa-
gare il mutuo senza mai fare il
passo pilt lungo della gamba e
non «chi ha speculato o che sié
comportato in modo disonesto
eirresponsabile, erogando mu-

tui che non potevano essere so-
stenutidal sottoscrittorem.

11 secondo punto riguarda
Fannie Mae e Freddie Mac, le
due istituzioni ormai naziona-
lizzate, ma da sempre semigo-

vernative, che garantiscono i

mutui immobiliari. Lanuovali-
quidita di2oo miliardi consenti-
raalle due istituzioni di ristrut-
turare le condizioni del credi-
to. «Finora - ha detto Obama -

Fannie Mae e Freddie Macnon -

potevano ristrutturare i presti-
ti, il mio programma cambia le
regole, d’ora in avanti potran-
no farlo e per farlo avranno an-
chebisogno dell’aiuto del setto-
re privatoy. Il quarto punto ri-
guarda le istituzioni private e
attribuisce ai giudici il potere
di ristrutturare unilateralmen-
te i mutui. Se i prestatori do-
vranno-garantire che nella ri-
strutturazione del mutuo
P'esborso complessivo non su-
periil 38% del reddito del debi-
tore, successive iniziative go-
vernative dovranno interveni-
re abbassando ulteriormente la
quotaallivello del 31 per cento.

L’annuncio di Obama & giun-
toinun momento molto delica-
to. C’¢ chiteme che la crisi pos-
sapeggiorare primadi migliora-
re. Proprio ieri & giunto un dato

che conferma quanto dramma-
tica sia la situazione del settore
immobiliare. Le nuova costru-
zioni per il mese di gennalo SO-
no cadute ai minimi dal ig59, la
diminuzione rispetto al mese
di dicembre ¢ stata del 16,8%, a

un tasso annuale di 466mila di-

unitd. LaFedinoltre hacomuni- -

cato che i verbali del Federal
Open Market Committe inclu-
dono una revisione al ribasso
dell’andamento - economico
con ima contrazione superiore
alle attese, fralo'0,5 € I'1,3% nel
2009 rispetto a una contrazio-
ne non superiore allo 0,2 per
cento. La disoccupazione po-
trebbe inoltre raggiungere
18,89 rispetto al 7,6% origina-

rio. Per tornare alla crescita si-

dovraattendere il 2010.

Notizie queste che nonaiuta-
no Obama. Il mercato, gli inve-
stitori e i politici non possono
far altro che attendere. I tempi
perregistraré un effetto benefi-

co dellemisure distimolo atut- .

to campo potrebbero essere
pitt lunghi del previsto. E forse
la portata dei fondi stanziati
non & sufficiente a restituire fi-
ducia. Alpunto che lastessaam-
ministrazione aveva detto che
forse sisarebberorese necessa-
rie misure aggiuntive.
mplatero@ilsole24ore.us
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75 miliardi

E lacifra, pii alta di quella
ipotizzata, che
Pamministrazione Obamaha.
destinato a 9 milioni di
americani. Aiutera coloro-che
siritrovano a pagare mutui

| diventatisuperiorialvalore
attualedellacasaei
proprietarisull’orlo del
pignoramento

31%

La rata del mutuo non potra
esseresuperioreal 31% del
reddito lordo del proprietario
(negli ultimi mesi era giunta
finoal 40, 50% del reddito)

200 mitiardi

Sono stati stanziati per ‘
sostenere FannieMaee .
Freddie Mac, leagenzie

‘ governatlve attivenella
concessione deimutui. Il
Tesoro acquistera un maggior
numero,di azioni per
assicurare che ciascuna delle
societa mantenga unvalore
contabile netto positivo per
almeno 200 miliardi didollari
rispettoai 100 fissatiin

precedenza
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BOOM DI PIGNORAMENTI
Dati in milioni
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Dicembre 2006 : ' ' '

Allarme del Center for Respons1ble Lendmg, orgamzzazmne no-profit per la dlfesa
dei proprietari di case, sui rischi che minacciano chi ha sottoscritto mutui subprime

Ottobre 2007 Ottobre 2008
Le banche, sollecitate  L'amministrazione Bush

a intervenire dal lancia il programma
Segretario al Tesoro Hope for Homeowners
Henry Paulson, creano  (speranza per i proprietari
'associazione di case) per arginare

Hope Now Alliance, 'ondata dei pignoramenti.
che perd fa poco per Le clausule volute dalle
alleviare la crisi banche lo fanno fallire

T 395

Febhraio 2009
Si accende il dibattito su possibili
modifiche alle leggi sulla
bancarotta in grado di evitare

i pignoramenti. Le banche remano
contro il provvedimento

PIGNORAMENTI STIMATI

Datiallarmanti CANTIERI IN CALO
» Non da segnalidiripresail Nuove costruzioni avviate. Dati annualizzati in mlgllala
settore immobiliare negli Stati ‘ 2008 _ 2009
Uniti. Gli ultimi dati, diffusi feri . Giugno _Agosto Ottobre Dicembre
dalDlFl)artlmento dqlCommlel‘:j:l(i, t Luglio ‘ Settembre l Novembre | Gennaio
segnalanon gennato uncaloae 1 :

: 1080 | 84 | w7 |  se0 |
16,8% (il settimo consecutivo) | 049 824 655 466

dei nuovi cantieri, scesia
466mila subase annua: il
peggior dato dal1959.In
flessione anche i nuovi permessi
edilizi, scesidel 4,8%a521mila
unita. I costruttori devonofarei -
conticonilboom dipignoramenti
seguitialla crisi innescata dai
mutuisubprime: 1,8 milionia
fine 2008, con una previsione di
incremento di quasi altri sei
milionida quial2013
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