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L'immobile. Criteri piti rigidi per determinare il valore della casa

Addio alla perizia «flessibile»

wem Chihastipulatoun mutuo di
recente sen’¢ gidaccorto:le peri-
zie sul valore della casa sono di-
ventate piut severe. E qualcuno
hagiasperimentato anche il para-
dossodiunavalutazione inferio-
re al prezzo di trattativa, Come
dire: quella stessa casa, che io sa-
rei disposto a pagare 150mila eu-
ro, secondo il perito (e quindi la

banca) ne vale solo 140mila. Con

tutto cid che ne consegue sul
fronte del finanziamento.
«La congruitd delle perizie

oggi ¢ intesa in modo molto pili.

rigido di quanto avvenisse fino
aqualche tempo fa - spiega Lu-
ca Dondji, analista di Nomisma
-.Spessoil valore periziato vie-

ne incrociato con quello risul--

tante da database e borsini im-
mobiliari, e in caso di difformi-
td evidenti non & raro allinearsi
al valore pilibasso». ‘

Di fatto, sono sparite le peri-
zie "generose" che consentiva-

'no dipartire daunabase piltam-

piadel valore reale peril calco-
lo del mutuo, magari conil taci-
toconsenso dei direttori difilia-
le. «Questo cambiamento - ag-
giunge Dondi - ¢ indubbiamen-
te legato alla crisi finanziaria e
si & accompagnato all’avvento
sul mercato di quattro-cinque
grandisocieta specializzate, al-
le qualile banche affidanoinou-
tsourcing le perizie».

Una ricostruzione conferma-

GLIEFFETTI

Gli acquirenti non possono
pili sperare di aggirare

i palettial «loan to value»
facendo leva

su parametri generosi

ta da Stefano Magnolfi, diretto-
re real estate services di- Crif,
che controlla circa il 20% del
mercato delle perizie. «Nelle
banche coesistono sempre due
anime ~ commenta -. L’anima
commerciale, che fino a due an-
ni fa sosteneva il modello delle
perizie gestite alivello locale tra
il singolo funzionario e il perito,
e J'anima rivolta alla tutela del
credito, che ha acquisito impor-
tanzacrescente dal2008.1] risul-
tato & che oggivalutazioni flessi-
bili non sono pitt ammissibili».
Spazio ai criteri oggettivi,
dunque, cheinItaliasitraduco-
no principalmente nel confron-
to con immobili simili. «La tec-
nica pili usata & la comparazio-
ne diabitazioni con caratteristi-
che analoghe, operazione che
richiede una conoscenza capil-
lare del territorio e che non pud

prescindere dal riscontro con i
dati contenutineinostri databa-
se e nelle banche dati pubbli-
che, come quella dell’agenzia
del Territorio», spiega Luca
Marco Fiumara, general mana-
ger di Reag 4 Loans, la societa
specializzata diReag.

Questo ritrovato rigore, co-
mungue, non & necessariamen-
teunmale periclienti delleban-
che. Una perizia accurata, infat-

ti, vale anche come due diligence:

sulla conformita alle norme edi-
lizie, urbanistiche e di sicurez-
za. «Avere valutazioni e indici
di controllo sempre pili precisié
un vantaggio anche per le fami-
glie», osserva Renato Landoni,
presidente di Kiron Partner.
«Un cliente non pud certo pen-
sare di aggirare i paletti imposti
al loan to value aumentando il
valore periziato - aggiunge -,
Anche perché oggi viviamo una
situazione contingente che fini-

ra: l'offerta diventera pilt ampia

e diversificata».
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