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Social housing. Ma ad Alessandria i arrivo 54 alloggi

s [ERIA fanalino di coda RN
fatto di Social housing,

ovvero quel sistema che offre,

alloggi a inquilini con fascia di

reddito medio-basso: non si

trattadiedilizia pubblica popo-
lare, ma di case di qualita ven-
dute o affittate daprivatiaprez-
zivantaggiosirispetto al merca-
to. Nel nostro Paese (secondo
le cifre raccolte nel2007 daSce-
nariImmobiliari) cisono appe-
na 25mila nuovi alloggi di que-
sto tipo consegnati ogni anno,

contro i 6smila della Franciaoi

38mila della Gran Bretagna.
Giovani coppie, anziani, sin-
gle e stranieri residenti sono - o
meglio, potrebberoessere -ilba-
cino di utenza naturale, soprat-
tuttoperil segmento destinare al-
lalocazione, per questotipo diso-
luzioni abitative, se illoro svilup-
pononfosse frenato daaree edifi-
cabilitroppo care e dallamancan-
zadiagevolazionifiscali, Per da-
re un segnale al settore «baste-
rebbe - suggerisce Andrea Ber-
nabei, delegato per il social hou-
sing di Assoimmobiliare - consi-

derare iprogetti di questo tipodi

interesse generale erendere cosl
vendibili le aree edificabili dei
Comuni a costi ridotti anche di
due terzirispetto a quelli di mer-
cato», Conareeedificabili acosti
sostenibili, secondo Bernabei, i
costruttori potrebbero poirealiz-
zare interventi di housing dalo-
cazione a canoni calmierati.

Tra le poche esperienze di
housing dalocazione attualmen-
telfcorso nelnostro Paese; sise-
gnala quelladi Oikos 2006, socie-
tapartecipataal71% dallaFonda-
zione Cassa dirisparmio di Ales-
sandria, al 199 dal Comune e al
10% dal Gruppo Norman. Il pro-
getto, da circa s milioni di euro, ¢
partito loscorso agosto nella cit-
ta piemontese con l'apertura dei
cantieriflVia Parini, dove sorge-
ranno due edifici di 54 apparta-
menti tra monolocali, bilocali e

trilocali, 40 box auto, un’area.

commerciale di smila mq, spazi

verdi e dedicati al tempo libero.
«I primi 34 appartamenti - di-

ce Federico Faravelli, ammini-

stratore delegato della societa -

saranno consegnati a dicembre
2008, mentre lasecondatranche,

lacuiaperturadicantiere & previ-
staconilnuovoanno, sara conse-
gnata a marzo 2009». L’obietti-
vo, prosegue Faravelli, «& realiz-
zare un prodotto destinato a in-
quilini con redditi contenuti ma
Mgrado di garantire il pagamen-
to di un canone d’affitto comun-
que vantaggioso, senzasostituir-
ciall’edilizia pubblicae conritor-
ni di investimento inferiori a
quellidialtri progettiresidenzia-
lidi privati». :
Altraparticolarita dell’'opera-
zione - oltre all’affitto calmiera-
to, con canonidicircail 25% infe-
riori al mercato - € un meccani-
smo di rate di pagamento para-
gonabili a quelle di un mutuo.
Pill precisamente, la proprieta
degli - appartamenti resta di
Oikos per tuttala durata del mu-
tuo-affitto, previsto per un tem-
po massimo di 35 anni, con con-
tratti di locazione da 6+6 anni o
4+4 anni. Al termine di questo
periodo, gli inquilini potranno
diventare i proprietari dell'im-
mobile per il quale hanno versa-
toregolarmente le rate.
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