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Lotta alPevasione. Dopo il monito della Ue arrivano le prime critiche dei giudici tributari sugli effetti fiscali del parametro introdotto lo scorso anno

Dal mattone 800 milioni con I'incognita

Il valore «<normale» mo}tlphca i frutti degli accertamenti (+212% nel 2007) ma rischia in giudizio

Marco Mobili
Gianni Trovati .

w Alla prima prova sul campo
il parametro del «valore norma-
le» si dimostra un ricostituente
quasi prodigioso della lotta
allevasione nelle compravendi-
te immobiliari - soprattutto tra
imprese - in grado di creare in
tempi record una nuova consi-
stente dote per I'Erario. Su basi,
perd, che devono ancora dimo-
strare la loro solidita, e che ri-
schiano di crollare al primo im-
patto con i giudici delle Com-
missioni tributarie. Mentre nuo-
ve insidie arrivano da Bruxel-
les, dove la Commissione Euro-
pea ha messo in mora I'Italia
proprio per le modalita dicalco-
lo dell'Iva sugli immobili, basa-
te suun valore stimato (il «nor-
maley», appunto) invece che
sull’effettivo importo ottenuto

(sivedano l'articoloa fianco ell
Sole 24 Ore del 15 luglio).
Inumeri

Le cifre degli accertamenti ordi-
nari condotti nel 2007 dall’agen-
ziadelle Entrate per stanareimpo-
ste dirette, indirette e Iva nasco-
ste dalle compravendite e dall'in-
termediazione immobiliare sono

SHL TERRITORIO
Dalla Lombardia

i1 25% dell'imposta
emersa coni controlli
Impennata record

darecord. Allappello degli ispet-
tori del Fisco hanno risposto qua-

* si 792 milioni di maggiore impo-

sta accertata, con un’impennata
del 212% rispetto a 12 mesi prece-
denti. E le conferme che il turbo
siastato innestato proprio dal cri-
teriodelvalore normale, introdot-
todalla Finanziaria 2007 (comma
307 dellalegge 293/06) arriva dal
fattoche mentre le risorse (poten-
ziali) accumulate dal Fisco rad-
doppiavano abbondantemente, il
numero di azioni messe a segno
dagli ispettori cresceva a ritmi
molto pilt tranquilli (+39%). Risul-
tato: un accertamento modello
2006 faceva emergere in media
una maggiore imposta di 67.700
euro, nel 2007 il risultato medio si
& alzato a quota 152.400 euro: il
125% in piti.

L’arma del Fisco

Un’accelerata cosi si spiega solo
congli effetti dell’arma del valore
«normale», messa nelle mani del
Fisco dall’articolo 35 del DI
223/06 e dal comma 307 della Fi-
nanziaria 2007. Un’arma ancora
pilt potente di quanto questi nu-

merilascinoimmaginare, se sipen-
sacheil provvedimento applicati-
vodellagenziadelle Entrate e arri-
vatosoloil27luglio(éstato pubbli-

catosulla «Gazzetta Ufficiale» del
7agosto), per cuinel 2007 hapotu-
to operare a pieno regime per po-
comeno dicinque mesi.

La manovra per lo scorso an-
no ha cosi alzato l'asticella delle
rettifiche degli ispettori sulle
transazioni immobiliari, rettifi-
che prima legate al valore cata-
stale sulla base di una formula-
zione legislativa poco chiara in
materiadiaccertamento.

11 valore «normale» & invece
fissato dalle rilevazioni periodi-
che dell’osservatorio del merca-
to dell’agenzia del Territorio
(quelle di Milano, Torino, Roma,

Napoli e di altre grandi citta sono -

state aggiornate meno diunmese
fa), articolate per zone omoge-
nee e per tipologie di immobili e,
naturalmente, molto pit1 vicine ai
valori reali rispetto ai parametri
catastali. Alla stretta del nuovo
parametro - che abbraccia le abi-
tazioni cedute tra imprese, i fab-
bricati strumentali, le aree edifica-
bili e i terreni agricoli - sfuggono
solo le abitazioni cedute a perso-
ne fisiche e, a determinate condi-
zioni, le imprese in regime di
esenzionelva.

Risultati

1l ricostituente del valore «nor-
male» hamoltiplicato i frutti de-

255411 €

gliaccertamentiimmobiliari pra-
ticamenteintuttaltalia. Unquar-
to dei risultati & appannaggio dei
soli ispettori lombardi, che an-
che in questo settore si confer-
mano capofila (per gli accerta-
menti fiscali complessivi si veda
11Sole 24 Ore del 30 giugno) e nel
2007 mettono gli occhi su 195,6
milioni diimpostaevasasugliim-
mobili (+1589% rispetto al 2006).

L’impennata si fa spettacolare
in Umbria, che con 61 accerta-
menti (+36% rispetto al 2000) fa
emergere 18,5 milioni (+3.230%)
e in Puglia, che mette asegno 139
azioni (+29% sullanno prima)
per una nuova imposta totale di
103,5 milioni (+1400%). In cresci-
ta anche gli accertamenti con
adesione, che tuttaviaconunbot-
tino complessivo di 33,4 milioni
(+223% rispetto al 2006) nel mat-
tone rimangono anche nel 2007
relegatiaun ruolo marginale.

Maanche suqueste accelera-
zioni a quattro cifre pende ora
laspadadiDamocle del conten-
zi0s0, che dall’Europa ai giudi-
ci tributari di casa nostra mo-
stra una netta convergenza di
vedute: inbase allaqualeun va-
lore stimato, in assenza di altri
elementi, non & un pilastro suf-
ficiente per reggere le maggio-
ripretese erariali.

Ng

in Umbria (+3.230%) Valore normale ; Valorenormate . Valore normale
-~ # Perunmonolocale diss mq # Perun appartamento di140 w Per 60 mg, da poco
alprimo piano di un palazzo “mgaRoma;inun palazzo- ristrutturati, in un palazzo del
nei dintorni della stazione' . situatoinunazona centro direzionale di Napoli,
* centrale, ristrutturato da meno ‘residenziale, il valore 1'Osservatorio del Territorio,
di4anni,ilvalorenormalesi - normale & di485,800 eliro, ‘nellaggiornamentodel .
attestaa187.660 euro, Se. che salgono a 631.540 euro < secondo semestre 2007, fissa
negliultimi4anninong - _selappartamentohasubito . ilvalore normalea255:411
“intervenuto unrestauro, il unaristrutturazione negli ~ euro.Senza restauro, illivello -
- valorescendea141.130 eur ulnmmanm ‘ ‘
[‘Valore catastale , ,
w Perlostessoappartamento
; ‘ ‘ ilvalore secondoil Catastoé indicato dalCatasto. pana ‘
i ,stessaimmqb,a e o o di1r5.373euro L 66 429 euro | . S
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La mappa dei controlli
L'IMPENNATA
’aumento dei risultati nel 2007 degli accertamenti nella compravend1ta e intermediazione
immobiliare rispetto al 2006
Accertamenti ordinari Di cui con adesione
2006 2007 Diff.% -2006 2007  Diff.%
3.746 5197 1366 2179
Numero _|W
accertamenti . ) o
Maggiore ‘ o ’ ;
imposta 253.700.744| 791.907.026 21211 10326798 33.363.044 223
accertata - i : 3
Maggiore
imposta per 67.726 152.378 125,0 7.560 15311 102,5
Aaccertamento |
T RISULTATI DELLE REGIONI
Gli accertamenti 2007 ai fini delle imposte dirette, indirette e-dell’Iva nella compravendita e
nell’intermediazione immobiliare a confronto con i risultati conseguiti dalle Entrate nel 2006.
Valori in migliaia di euro
Numero| . Maggiore imposta Numero Maggiore imposta
accert. accertata accert. ‘ accertata
Abruzzo 82 ‘/d’w.} (-2/)) Marche - 130 5214 (87%)
Basilicata 13|, 132 (241%) Motise 16 707 (758%)
Bolzano 32 2535 (-49%) Piemonte 491 48643 (612%)
Calabria 67 547 (-3%) :”g:a 139 lméz‘i? 4000/ )
Campania ... 36 D223 (819) i ?r. ana e 164 Sl o (5740/)
: ]' : g 2D ‘f N 00 . Toscana 605 20438 (13%)
Friuli V.Giulia 160 3910 (110%) Trento 101 3.658(152%)
lazio | 474) 280.022(445%) . Umbria 61 18.484 (3.230%)
Liguria 291 6.555(-7%)  Valled'Aosta: | 33 909 (123%)
Lombardia 910| 195.604 (158%) Veneto - | 525 46.642 (121/)
| Fonte: elaborazione Sole 24~0re su dati agenzia delle Entrate ‘ 1
- - i} 1
La pronuncia ‘
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1l colleglo sichiede se gli avvisi preliminarmente, sottohneato " valoredipresunzionigravi,
impugnati che, losivuole .come, per gli atti formati prima “precise e concordanti devono
rimarcare, hanno preso corpo cheandasseinvigorelalegge esseresupportate da altri
sullabase diuna pluralita di Bersani, idati, avessero la elementi che nellafattispecie non
informazioni ottenute da valenza di presunzionisemplici.  esistono;...
altrettantifonti, mantenganola Presunzionicheintanto Atuttocid consegue che gli avvisi
- propria validita potendosi basare - potevanovenire posteabasedi - impugnatinonessendo
sualtrefonti chenonsianoquelle  unavvisod’accertamentoin supportatida alcunvalido
bancarie; per quanto attiene le quanto fossero gravi precise e elemento probatorio perdono
informazionidesuntesullabase  concordanti: caratteristiche del ogni legittimita e vanno annullati.
deidatirilevatidall’'Osservatorio  tuttoassenti, essendo frutto di Le spese di giudizio, quantificate
- del mercatoimmobitiare elaborazioni statistiche per in12.000 euro, seguonc la
dell’agenzia del Territorio va, medie che, per assurgere al soccombenza.
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