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Casa, gelata sumutui e compravendite

Nomisma: al netto delle sostituzioni crollo del 25%. Sofferenze aquota 7 miliardi

ROSA SERRANO

ROMA — Mutui per la casa, il
dato & in picchiata. Nomisma
stima che i “nuovi” finanzia-
mentiimmobiliariregistreran-
nounariduzionedicircail25%,
quest’anno rispetto al 2007. E’
la prima volta che succede da
dieci anni ad oggi. Inevitabile
anche I'impatto di questa ten-
denza sulle compravendite di
case. In netta crescita infine le
famiglie che non riescono a
sopportare larata del mutuo.
Labattutad’arresto dellado-
manda di mutui & dovuta a pil1
fattori. Incide il forte aumento
dei tassi d'interesse sui mutui,
chesono dungque pili cari; e pe-
saanchelascarsaliquidita del-
le famiglie (che noncomprano
I'abitazione allo stesso ritmo
deglianniscorsi). Terzo fattore

0

decisivo & la maggiore seletti-
vita delle banche che, in rispo-
staalletensionifinanziarie, so-
no tornate prudenti quando
devono corncedere un credito.
Applicano,inpratica,ilvecchio
criterio per cui la rata mensile
del mutuo non deve superare
unterzonetto delreddito dichi
compra la casa. Non solo: gli
istituti bancari stanno anche
attenti al rapporto tra 'am-
montare del mutuo e il valore
dell’immobile, mentre tendo-
1o a rifiutare finanziamenti di
lunga o lunghissima durata. «A
indurre le banche ad una mag-
giore selettivita — dice spiega
LucaDondi, economistadiNo-
misma-ha contribuito il con-
tinuo peggioramento degli in-
dici sulla rischiosita del credi-
to».

I mutui pil cari e le baniche
pitt prudenti fanno si che le
compravendite sono andate

giulin picchiatanel 2008. Sipre-
vede un calo dicircail 15% del-
le compravendite per il solo
comparto residenziale (casa
per famiglie}). Quest’anno, le
case vendute potrebbero esse-
re 100 mila in meno rispetto al
2007. La diminuzione delle
compravendite sara piu consi-
stente nelle grandi citta, con
calidal5all'8%. Perincoraggia-
te gliitaliani all’acquisto servi-
rebbe un calo dell’Euribor (il
tassodiriferimento deimutuia
tasso variabile). Peraltro, il tas-
so che la banca ci pratica non
sempre si abbassa subito al-
I’abbassarsi dell’Euribor, ed
anche questo € un problema.
Da Nomisma arriva un’ulte-
riore segnalazione: molte fa-
miglienonriesconoadonorare
il mutuo oppure devono chie-
dere tempi pil1 lunghi per pa-
garlo. Ne consegue chelesoffe-
renze immobiliari supereran-

no, sembra, i 7 miliardi di euro.
1l centro studi definisce quindi
«sottodimensionatox il dato di
5,6 miliardidisofferenzecheha
elaborato la Banca d’Ttalia.
Questa situazione allarma le
banche. In caso dimancato pa-
gamento del mutuo, gli istituti
bancari impiegano fino a 6 an-
ni per prendersi la casa attra-
verso il meccanismo delle ese-
cuzioni immobiliari (i tempi
lunghi sono effetto delle pa-
stoie della giustizia civile).

Lo scenario di Nomisma vie-
ne confermato dall’Osservato-
rio di MutuiOnline, che rac-
conta di migliaia di persone a
caccia di un mutuo pilileggero
rispetto a quello inizialmente
sottoscritto. Le sostituzioni del
mutuo sono passate dal 2,2%
del secondo semestre del 2005
al21,9% del primo semestre di
quest’anno, per attestarsi a
quota32,3% nel periodoluglio-
settembre.
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