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[l calo dei prezzi delle abitazioni e la tenuta dei canoni fanno salire la redditivita dell’8-10%. Si prende dal 3 al 5 percento netto |

Gl affitt1 battono 1 titoli di Stato

mvestire In case rende pru di prima

ROSA SERRANO

9 AFFITTO batte i titoli

L di Stato. Nell'ultimo
triennio, il calo dei
prezzidelle case e la sostanzia-
letenutamediadeicanonihan-
no fatto salire la redditivita de-
gli affitti mediamente dell’8-
10%. lmomento risulta quindi
favorevoleperipotenzialiinve-
stitorichenonhanno problemi
diliquiditae possonoacquista-
re a prezzi pit1 accessibili con-
tandosurendimentidituttoin-
teresse. L'ufficio studi di Ubh
hapreparatounaseriedielabo-
razioniper calcolare quanto ef-
fettivamente resta in tasca al
proprietario dopo aver pagato
PIrpef sull’affitto incassato. Ad
esempio, per un miniapparta-
mento affittato alla periferia di
Milano mediamente & possibi-
le spuntare un 5,60% lordo che
siriduceal4,31%sesihaunred-
dito di 15.000 euro e si deve pa-
gare un’aliquota Irpef del 27%.
Se invece il proprietario ha un
reddito superiorea75.000 euro
ed & assoggettato ad un’ Irpef
del 43% la redditivita netta ri-
sultadel3,55%. A Bari, unacasa
dello stesso taglio permette-

rebbe un rendimento lordo

medio del 6,60% che, al netto
dell'Trpef, si riduce rispettiva-
menteal5,09% e al4,19%.
Nelle grandi citta, i rendi-
menti medi lordi risultano piu
contenuti nei centri (dal 5,3%
delminiappartamential4%dei
grandi tagli) e nei semicentri
(dal5,6%delminiappartamen-
tial4,1% dei granditagli). l cal-

colo & stato fatto considerando
ladetrazionedel 15%cheilfisco

riconosce forfettariamente al
proprietario perlespese dima-
nutenzione dell’appartamen-
to e che andra detratta'lci che
si dovra pagare al Comune do-
ve & situato'immobile.

«Il forte calo della domanda
delle famiglie potenzialmente
interessate ad acquistare casa
causato dalla impossibilita di
ottenere un mutuo — spiega
Alessandro Ghisolfi, direttore
dell’ufficio studi Ubh — ha di
fattoaumentatoladomandadi
abitazioni in affitto, vivaciz-
zando un mercatochesembra-
va languire da parecchio tem-
po, particolarmente nelle peri-
ferie delle principali aree me-
tropolitane». 1 potenziali inve-
stitori possono ottenere rendi-
menti ancora pil1 significativi
acquistando immobili di nuo-

va costruzione, sempre nelle
periferie delle grandi citta. «In
questomomento—spiegaMa-
rio Breglia, presidente di Sce-
nari Immobiliari — & un buon
investimento acquistare un bi-
locale in una casa nuova nella
periferiadiunagrandecitta. Ri-
spettoatreannifa,inmoltican-
tieri le quotazioni sono scese

frail 20% e il 30%, mentre gli af-
fitti sono rimasti praticamente
stabiliottenendo cosiunrendi-
mento dituttorispetto o che,in
alternativa, permette di pagare
quasi tutto il mutuo». Da non
sottovalutare, poi, 'acquistodi
unacasaoccupatache, rispetto
ai prezzi di mercato, permette
uno sconto di circa il 15%. In
questi casi, laregolad’oro ¢ as-
sicurarsichesitrattidiinquilini
che abbiano sempre pagatore-
golarmente I'affitto.

Infine, unanotazione:imag-
giori rendimenti si registrano
soprattutto nelle periferie delle
grandi citta del Sud: cio si spie-
ga con il fatto che nell’ultimo
decennio i prezzi di vendita
delle case in queste aree sono
aumentati in maniera pili con-
tenutarispetto ad altrearee ur-
bane, mentre gli affitti sono ri-
sultati sostanzialmente stabili.
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Quanto rende dare in affitto una casa

al netto delle tasse (Mono o bilocali periferici)
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I rendimenti "lordi”
dei mono-bilocali
in periferia
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