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Unacasas

Pestero? Vadimodal’ America

Tragli italiani che acquistano un immobile fuori dai confini in calo le quotazioni di Francia e Gran Bretagna. Salgono Grecia e
Spagna ma il vero boom riguarda gli Usa grazie alla perdita di valore del dollaro e al calo dei prezzi per la bufera dei subprime

ROSASERRANO

Roma
ompratori . globali, cosi
possono essere definiti gh
italiani che acquistanocasa

all’estero. Se nel 2004 il 55% del-

le compravendite oltre frontiera

eraindirizzato verso la Francia, la

Gran Bretagna, I’Irlanda e la

Svizzera, nel 2007 questapercen-

tualesi éridottaal 21%. Orachise

lo pud permettere ha spostato la

sua attenzione verso nuove mete

europee ed extraeurope. Ad

esempio, secondo dati di “Scena-

ri Immobiliari”, se nel 2004 le

compravendite di immobili resi-

denziali in Grecia rappresentava-

no il 3% del totale, a fine 2007 si

sono attestate a quota 10%. Nel-

I’uitimo quadrienmo, gli

acquisti di case in Spagna

sono passati dal 10% al

15%. Discorso a parte

merita la tendenza all’ac-

quisto negli Stati Uniti.

I.>effetto combinato del

calo dei prezzi delle case

e della perdita di valore

del dollaro rispetto al-

P’euro hanno prodotto un

vero e proprio boom di

acquisti negli States: dal

7% del 2004 al 20% del

2007. «Il mercato ameri-

cano-—spiega Paola Gia-

nasso, responsabile rap-

porti estero di “Scenari

Immobiliari”— offre nu-

merose opportunita rispetto ad un

anno fa, rese ancora piu allettanti

dalle spese estremamente conte-

nute come, ad esempio il fee del-

Pagenzia immobiliare intera-

mente a carico del venditore».
Gli immobili residenziali ac-

quistati oltre frontiera sono pas-

sati dai 16.550 del 2004 ai 26.100

dello scorso an-

no. Prima di ac-

quistare una ca-

sa all’estero da

utilizzare diret-

ti immobiliari esteri possono ri-
volgersi a grandi marchi immobi-
lari. 11 gruppo Tecnocasa, per
sempio, ¢ presente all’estero con
le reti di intermediazione immo-
biliare Tecnocasa e Tecnoreteele
reti di mediazione creditizia Ki-
ron ¢ Epicas. In Spagna conta
complessivamente su 636 agen-
zie per la compravendita di im-
mobili residenziali e su 190 agen-
zie di mediazione creditizia. Il
gruppo e presente anche in Messi-
co, Polonia, Ungheria, Francia,
Repubblica Ceca, Svizzera ¢ Bel-
gio. Per visionare le proposte im-
mobiliari all’estero & sufficiente
collegarsial sito www. tecnocasa.
com, dove sono raccolti i link di
tutte le agenzie del network dota-
ti di riferimenti telefonici ed e-
mail per un contatto immediato.
«La crescente domanda di in-
vestitori privati e utilizzatori di-
retti che si rivolgono ai mercati
immobiliari esteri — spiega Fa-
bio Guglielmi, presidente di Pro-
fessionecasa— cihaspintoadav-

viare un processo di creazione di
un network di agenzie localizzate
nelle principali capitali europee e
di -altre nazioni, a partire dagli
Stati Uniti, per offrire al cliente
italiano un valido supporto per la
conclusione della compravendita
che presenta non poche difficolta
di carattere fiscale ¢ lega-
lex.

Infattinon vanno sotto-
valutati gli aspetti valuta-
ri e fiscali dell’operazio-
ne. Ecco, in concreto, al-
cune indicazioni dell’av-
vocato Roberto Lenzi
dello studio legale di Mi-
lano Lenzi & Associati.
Lanormativa vigente sta-
bilisce che i contribuenti
che effettuino movimenti
di denaro verso I’estero
(cosiddetti “flussi”) per
I’acquisto di immobili di
importo pari o superiore
ai 12.500 euro debbano

buente dovra dichiarare 1’impo-
nibile estero. Inquesto caso, potra
usufruire del credito d’imposta
per le imposte pagate all’estero
nei limiti previsti dall’articolo
165 del “Tuir”, tenendo conto di
quanto previsto nei trattati contro
le doppie imposizioni stipulati tra
ivari paesi. Se I'immobile affitta-
to non ¢é tassato nello Stato estero,
1] contribuente dovra dichiarare
P affitto annuo, ridotto del 15% a
titolo di deduzione forfetaria del-
le spese. Nel caso in cui I"immo-
bile vengatassatoinbaseallaren-
dita catastale o sulla base di crite-
ri similari, I’importo da dichiara-
re sara la valutazione netta del-
I’immobile effettuata dallo Stato
estero; anche in questo caso spet-
tera al contribuente il credito
d’imposta.

Paese che vai, plusvalenza che

trovi. L’avvocato Lenzi segnala

che, ad esempio, in Francia I’im-
posta ordinaria sulla plusvalenza
m caso di vendita dell’immobile
si basa suun meccanismo che per-
mette di attenuare laprogressivita
dell’impostain funzione degli an-
ni di detenzione dell’immobile
(dopo 22 anni si azzera). In Spa-
gna, invece, le plusvalenze sono
soggette, come principio genera-
le, ad imposta ad un tasso a forfait
del 35%.

Sull’argomento & intervenuta
Y’ Agenzia delle Entrate con la ri-
soluzione numero 143/E del 21
giugno 2007 nella quale & preci-
sato che anche la vendita di im-
mobili situati all’estero & atto ido-
neo a far emergere plusvalenze a
favore del contribuente proprie-
tario dell’immobile residente in
Italia, sempre che la vendita av-
venga prima che sia trascorso un
quinquennio dalla data dell’ac-
quisto. In questo caso, il contri-
buente potra utilizzare il credito
&’imposta illustrato in preceden-
za per i redditi immobiliari tassa-
i in stati esteri. La risoluzione

‘ LASTATIST !
Unforteincremento
nellospaziodi anni.

* confininazionalida parte di
cittadini italiani & stato'del

57,7% nello spazio di pochi

anni, cioé dal 2004 al2007,

. edhaspinto due importanti .
marchi, come Tecnocasae

Professionecasa, ad aprir
- agenzie nelle capital
- eslere,

Nelle grandi
capitali
agenzie
Haliane

consigliano

sugli aspetti
fiscali
evalutari

www.ecostampa.it

tamente per le indicarli nel modulo prec1§a che qualoraj] contribuen-
vacanze o per “Rw” di Unico. I contribuenti de- € OPti per la tassazione della plu-
mvestimento & vono, inoltre, segnalare nel mo- SYalenza attraverso I'applicazio-
opportunovalu- dulo “Rw” la consistenza dei tra- 1¢_dell’imposta sostitutiva det
tare con atten- sferimenti effettuatiall’esteroper 2070 (acondizione che I'atto ven-
zione i vantaggi Pacquisto dell’immobile nel pe- 82 7Togato per mezzo di un notaio
e gli svantaggi riodo d’imposta. Per quanto con- 1tallqn0),,pon potra usufruire del
dell’operazione cerne la tassazione delle case pos-  Sredito d’imposta.
ner vari mo- sedute oltre frontiera, se nello
menti  (acqui- Stato estero I’immobile non ¢ as-
sto, detenzione, soggettabile adimposizione, que-
rivendita finale) st’ultimo non deve essere dichia-
soprattutto sot- rato a condizione che il contri-
to il profilo fi- buente non abbia percepito alcun
scale e conosce- reddito

trend e le : : s pos T o
:)?"olsnettive doi Nel caso in cui I'immobile sia
mercati immobiliari locali. In pri- affittato e il reddito ven%a assog-
ma battuta, i potenziali acquiren- gettato a tassazione, 1l contri-
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