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1 COMPRARE CASA ALI’ESTERO DOPO LA CRISI

LA REPENTINA DISCESA DEI MERCATI IMMOBILIARI ESTERI avve-

@ nuta nell'ultimo anno e la forza delleuro nei confronti
@ delle divise anglosassoni stanno creando nuove e inte-
ressanti opportunita d’acquisto. Loccasione ¢ ghiotta, ma

la portata e la durata della crisi fanno si che molti potenziali
investitori restino alla finestra in attesa di ulteriori segnali di
schiarita. Eppure, diversi indizi suggeriscono che il momento
delle decisioni ¢ arrivato e che difficilmente i valori attuali
potranno subire ulteriori tracolli. Le analisi che le grandi mul-
tinazionali immobiliari effettuano periodicamente vanno tutte
in un’unica direzione. Confermano cioé che nell'immediato fu-
turo il comparto residenziale sara in sofferenza, ma anche che
i segnali di schiarita sono evidenti e che con ogni probabilita il
punto pit basso della curva € gia stato toccato. Qualche esem-
pio? Secondo gli ultimi report di Rics (The Royal Institution of
Chartered Surveyors), dopo mesi di calo accentuato, nelle ultime
settimane la curva dei prezzi in Canada e in Grecia ha segnato
variazioni (al ribasso) poco significative, e le compravendite
sono tornate a crescere. Negli Stati Uniti la situazione ¢ meno
rosea. Le persone che nei prossimi mesi compreranno casa sono
salite dal 13% al 16% e la crescita del tasso di disoccupazione in
prospettiva e destinata a calare. C'¢ perd una spada di Damo-

picchi del 35%. Ma, da pin parti, la ripresa e gia cominciat
ed ¢ tempo di tornare a comprare. Anche perché dollaro e sterle-
na depressi rendono piu ghiotto laffare 1di Oscar Bodini

cle, di cui il Tesoro Usa ha avvertito per tempo. Nei prossimi
trimestri € atteso un significativo incremento di mancati riscatti
delle ipoteche immobiliari. Con il rischio di tornare a vedere
incanti caratterizzati da forti tensioni al ribasso. Per giunta po-
trebbero terminare gli incentivi varati dal governo per sostenere
i consumi, con il pericolo di innescare un effetto a catena anche
sugli acquisti di case. Cushman&Wakefield segnala invece che
diversi fondi immobiliari sono ormai pronti a riversare ingenti
somme di denaro sul mercato immobiliare britannico. Segno
che, anche se la forchetta tra domanda e offerta resta ancora
consistente, sta tornando lottimismo. I flussi in entrata sono per
lo pilt mossi da manovre di carattere speculativo, considerata
anche la debolezza della sterlina sull’euro. Ma ¢ comunque
significativo che le grandi case d'investimento internazionali si
siano decise ora, con una manovra quasi concertata, a comprare
a piene mani. Tra tanti paesi che si adoprano per uscire quanto
prima dalla crisi del real estate, a sorpresa c'¢ un porto franco
che non ha registrato flessioni. Il governo australiano ha infatti
agito per tempo per scongiurare il rischio di una flessione del
mattone, stanziando forti incentivi per 'acquisto delle prime
case. Il prestito a fondo perduto di circa 10mila euro, ad esempio
ha fatto lievitare l'erogazione di mutui e le compravendite. In
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