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Indagine

delflusso jnllitalialoli
corrono piu che nel resto d’Europa

A Milano via della Spiga a +30% e corso Vittorio Emanuele a +29%.

A Roma invece via Condotti a +20% e via del Corso a +23,5%. E [l generale
nell’'ultimo anno i prezzi delle locazioni Il posizioni di prestigio sono balzati
E@] 23% contro una media europea del 10,5%. Pagine a cura di Ferruccio Podda

uando si parla di rin-

caridi nelle ey

nasce

spontaneo pensare su-
bito alla newyorkese Fifth ave-
nue o ad altri templi dello shop-
ping d’élite come New bond
street a Londra o avenue des
Champs Elysées a Parigi. Leg-
gendo l'ultimo rapporto firma-
to Cushman & Wakefield, tra i
leader mondiali nel campo del-
la consulenza su immobili di
prestigio, ¢ sorprendente inve-
ce notare come, a salire sul po-
dio europeodellacorsa degli%ﬂ
siano la Russia, la Slovac-
chia (prime a pari merito con
rincari medi fB125%) e, meda-
glia di bronzo di questa parti-
colare classifica, dove i
contratti di locazione nelle vie
si sono rivelati [l cre-
scita [ media K8 23% rispetto
al 2006. Una velocita da record
soprattutto nel Belpaese, consi-
derando @ primo luogo [ ele-
vati livelli- dell’inflazione russa
e, B secondo luogo, che fl tut-

le solite via Condotti a Roma e
via Montenapoleone a Milano,
pur crescendo M@ 20%, a quo-
ta 2.700 euro, rispetto al 2006.
base alla ricerca della societa
inglese, il vero exploit & statoin-
vece, restando nel capoluogo

lombardo, di via della Spiga ¢
corso Vittorio Emanuele, dove
prendere M locazione un metro
quadro costa rispettivamente
2.150 euro (+30,3%) ¢ 2.200 eu-
ro (+29,4%) all’anno. Lo stesso
fenomeno & stato registrato an-
che nella capitale, dove
[ hannomessolaquintafvia
Corso (+23,5% a 2.100 eu-
ro) e via Cola di Rienzo
(+26,7% a 1.900 euro). I luce
anche la napoletana via Toledo
(+25% a 1.000 euro) ¢ la tori-
nese via Roma (+22,2% a 1.100
euro), mentre a Bologna
hanno contenuto la cresci-
ta ail’11,1% BR galleria Cavour,
dove un metro quadro costa
1.500 euro su base annua. Dati,
questi, relativi alle piazze italia-
ne, che non comprendono le co-

tre cittd». Tra i mercati europei
pit attivi ci sono anche I"Olan-
da (+18,5%) e la Spagna
{+17%).Seguonopoiaruotaal-
tre robuste performanceMGre-
cia (+163%). Austria (13.6%)
¢ Francia (+9,1%), mentre la
crescita & stata pitt moderata [l
Belgio (+5.3%), Germania
{(+4,7%) ¢ Regno Unito
(+3,4%). Allargando lo sguar-
do al resto KBl mondo, la gra-
duatoria delle vie pili costose
stilata da Cushman & Wake-
ficld non & cambiata al vertice.
Al primo posto si ¢ riconferma-

ta, infatti, la Quinta strada
newyorchese con un affitto che
ha sfioratoi 12 mila euro al me-
tro quadro MR crescita
dell’11,1% rispetto all’anno
precedente. «Fifth avenue», ha

detto Gene Spiegelman, diret-
tore generale della Cushman &
Wakefield di New York, «& ri-
masta arroccata nella sua posi-
zione dominante come location
a livello internazionale per i

ta Europa sono saliti siddette buonuscite (che [ cer- marchi globali che cercano di
media 10,5%. «I mercati tj casi possono arrivare anche a consolidare una propria pre-

europei al dettaglio», si legge
nel report redatto da Darren
Yates e Anthea To. ricercatori
nella sede londinese di Cush-
man & Wakefield, «hanno con-
tinnatolaloro corsafflquesti ul-
timi anni anche durante perio-
di di incertezza economica. La
fiducia dei consumatori e delle
imprese rimane ad alti livelli e
guardando al prossimo futuro,
la continua crescita dell’occu-
pazione costituirad un forte so-
stegno per"andamento deicon-
sumi. I marchi pilt importanti
continuano a cercare il loro spa-
zio nelle pil lussuose vie euro-
pee sostenendo cosi la doman-
da per superficil@ grado di ospi-
tare grandi flagship store». A re-
gistrare i rincari pit elevati nel
mercato italiano non sono state

diversi milioni di euro) e che le
aziende devono sostenere per i
loro ingresso nelle
Questi importi sono tal-
mente rilevanti che possono
portare, per esempio.12.700 eu-
ro di via Montenapoleonc a Mi-
lano a gonfiarsi, fino a raggiun-
gereesuperareiS5.000curo. «Ed
& per questo che dall’anno pros-

simo anche TR Cushman &
Wakefield», ha annunciato
Thomas Casole, responsabile
team retail M townflramoita-
liano della societd, «rilevera
Pimporto delia locazione al me-
tro quadro comprendendo an-
che percentuale I'investi-
mento sostenuto dal cliente per
pagare la buonuscita, cosa che
tra I"altro gid avviene per le al-

senza commerciale. 1 locatari
sono disposti a sborsare Eeil
record per assicurarsi un posto

nella parte tra Pincrocio con i
49th ¢ quello con fa 59th Strect.
Negli ultimi cinque anni [§ ai-
fitti commerciali per uno spazio
al piano terreno sulla Fifth ave-

guadrato (cirea i
metro guadeate so base annua,
ndr}. Culmine & questo feno-
meno, alla fine del 2000, & stato
lo spazio di pit di 40 mila piedi
guadrati accaparrato da Gucecat
al numero 725, 1l secondo gra-
dino del podio & restato a Hong
Kong, dove prendere [} loca-
zione un metro quadro costa
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9.688 euro all’anno, mentre al
terzo posto ritroviamo la Gran-

de mela ¢ la sua Madison ave-
nue (+9,1% aquota 9.586 euro).
A stgpire € stato il balzo del-
Pindia, che con Khan market a
Nuova Delhi & salita al 16° po-
sto dal 24° Bl 2006. (riprodu-
zione riservata}

Metro quadrato da record [}

Tasso di inflazione: 1,7%

Affitto annuo Incremento

Citta Indirizzo euro/mq a giv 2007 rispetta al 2006
« Bologna  Galleria Cavour 1.500 11,1%
= Milano Via Montenapoleone 2.700 20,0%
= Milano Via della Spiga 2150 30,3%
= Milano Corso Vittorio Emanuele 2.200 29,4%
= Napoli  ViaToledo 1.000 250%
» Roma Via Condotti 2.700 20,0% :T::
< Roma Viadel Corso 2.100 235% 3
= Roma Via Cola di Rienzq 1.900 26,7% E
= Torino Via Roma 1.100 22,2% Lf

La top ten delle location i Europa
Affitto annuo Incremento

Citta Indlirizzo euro/mq a giv 2007 rispetto al 2006
= Parigi Avenue des Champs Elysées 7.364 8,7%
« Londra New Bond street 6.498 11,5%
+ Dublino  Grafton street 5.340 18,8%
» Londra  Oxford street 5.042 0,0%
- Londra  Covent Garden 4.653 6,5%
= Parigi  Rue du Faubourg St Honoré 4,418 132% B
« Parigi  Avenue Montaigne 4.418 20,0% Q§

Zurigo  Bahnofstrasse 3.926 18,2% §
« Londra  Brompton road 3.918 00% &
= Atene  Ermou 3.600 20,0% §

; AN -
Uno scorcio della Fifth avenue di New York
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