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Mutui Euribor ai minimi storici. Conviene ancora il variabile,
attorno al 2%, contro un fisso oltre il 5% e con previsioni di rialzo

L ONTANI
DAL TASSO FISSO

MIGLIORI OFFERTE DI MUTUI CASA A CONFRONTO

MILANO, Coppia di lavoratori dipendenti, importo mutuo 100,000 euro, valore immobile 300.000 euro. Rilevazioni del.08.01.10
DURATA 30 ANNI

Banca Prodotio - Tasso Rata Isc (taeg)

' L  TASSO VARIABILE
4 Cariparma - \grice Cariparma online variabile con opzione
# Ing Direct Mutuo arancio variabile
¢ Barclays Mutuo variabile con opzione acquisto

4 Banca Monte Dei Paschi di Siena Prima casa "giovani coppie e famigiie®

# Chebancal Mutuo variabile

4 Banca Popolare di Lodi Mutuo geniale - formula mutuo a tasso variabile
¢ Bnl - Gruppo Bnp Paribas Mutuo variabile

# Infesa Sanpaolo Domus variabile

4 Unicredit Family Financing Mutuo variabile

# Banca Carige ‘ Mutuionline variabile
. TASSO FISSO

# Barclays . Mutuo fisso acquisto

4 Bnl - Gruppo Bnp Paribas Mutuo spensierato

# Cariparma - Crédit Agricole Cariparma online tasso fisso

# Intesa Sanpaolo Domus fisso

# Banca Popolare di Lodi ' Mutuo geniale - formula mutuo a tasse fisso:

# Banca Popolare di Bari Tasso fisso
4 Banca Monte dei Paschi di Siend Prima casa "giovani.copple e famiglie"
# Credem Presticasa tasso fisso
Smeraldo on line
. ... TASSO VARIABILE CON CAP
< Barclays : Mutuo tasso protetio
# Banca Monte Dei Paschi Di Siena » Protezione con cap

Banca Prodotto
# Credem Presticasa varia il fisso

4 Unicredit Family Financing

4% Banca Popolare di Bari

4 BNL - Gruppo BNP Paribas Mutuo BNL 2in 1 Variabile (prime 24 rate) 1,95% €367 4,76%

Fisso (rate successive) 5,00% €526
Fonte: Mutuionfine

di Elena Dal Maso la 'importo delle rate mensili. Giovedi 7 lata, 'Euribor era volato al 5,4%. Questo
gennaio l'indice a tre mesi ha toccato il significa che oggi il denaro costa sette
12010 inizia con una buona notizia ~ minimo storice, a quota 0,692%. Questo  volte meno di un anno e mezzo fa.

per chi intende acquistare casari- & il riferimento con il quale si confronta-  Ualtra buona notizia & che lo scenario
correndo a un mutuo. LaBefanaha  no i tassi dei mutui. Basti pensare che  dovrebbe durare almeno fino a giugno,
portato anche un importante ribas-  nell'ottobre del 2008, dopoil default della  anche se molti esperti ritengono che non
so del tasso Euribor, il parametro  americana Lehman Brothers, quando la
finanziario sulla base del quale si calco-  fiducia delle banche nel sistema era crol- {continua a pag. 46)
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Mutui casa

(segue da pag. 45)

si vedranno sostanziali modifiche
per almeno 12 mesi. Il calo dell'in-
dice & dovuto allintervento della
Banca centrale europea, che ormai
da diversi mesi sta immettendo
nel sistema bancario un’enorme
quantita di denaro per riportare la
fiducia ai livelli pre crisi. Leffetto
¢ stata la costante discesa dei pre-
stiti interbancari. Secondo Antonio
Cesarano, responsabile market
strategy di Mps Capital Services,
bisognera attendere il secondo tri-
mestre, quando iniziera la fase di
drenaggio della Bee, per capire
se 1 valori attuali proseguiranno.
Tuttavia il ritiro delle misure di
salvataggio sara graduale e quindi
a breve i tassi dovrebbero rimane-
re ancora bassi. Il costo del denaro
dovrebbe restare vicino all’attuale
1% fino a dicembre, mentre I'Eu-
ribor, che si muove in correlazione
a quest’ultimo (ma spesso ne anti-
cipa le mosse) & atteso in recupero
alPinizio del 2011. Unicredit ipotiz-
za uno scenario dell'l, 3%, sempre
contenuto, anche se il valore & dop-
pio rispetto all'attuale.

Tassi fissi in odore di rialzo.
Tuttavia pare che le banche stiano
gia preparandosi a un futuro, anche
se non cosi vicino, rialzo dell'indice.
Da gennaio diversi istituti di credi-
to hanno ritoccato all'insti i listini
dei mutui a tasso fisso. A rilevarlo
& Francesca Tedeschi, responsabi-
le di Of-Osservatorio Finanziario,
e blogger di «Mutui a confronto»:
«Alcune banche hanno addirittura
eliminato 1 prodotti misti che par-
tono con un fisso per i primi dieci
anni e poi proseguono col variabi-
le perché viene superato il limite
dell'usura, oggi all'8%», spiega. Di
altro avviso Roberto Anedda, di-
rettore marketing di MutuiOnline,
per il quale «non stiamo assisten-

Da gennaio alcuni istituti di credito hanno ritoccato
i listini dei contratti a tasso fisso. Ma le attese sono
per variazioni contenute per almeno i prossimi sei mesi

stabilisce fin da subito, bloccando- Saranno coperti da un fondo di ga-
lo da eventuali futuri rialzi, il tasso ranzia assicurato dalle Regioni.
fisso fino a una durata di 40 anni.

Grazie alla brusca discesa del’Eu- A febbraio scatta la morato-
ribor dalla fine del 2008, quando ria per i mutui. Da febbraio,
aveva toccato il picco del 5,4%, al- poi, scattera la moratoria per i
la meta del 2009, in cui & passato mutui prima casa, ovvero la pos-
per la prima volta sotto la soglia sibilita di chiedere la sospensione
dell'1%, la tipologia di erogazione delle rate per un anno. In base
dei mutui & cambiata. «I due terzi all’accordo fra le banche italiane
dei prodotti, da sei mesi a questa e il ministero delle Finanze, chi &
parte, sono legati al tasso varia- in difficoltd perché ha perso il la-
bile», dice Anedda. Di questi, un voro, & in cassa integrazione o ha
buon 40% ha formule di prote- subitola pre-morienza del capo fa-
zione da un consistente rialzo dei miglia, puo richiedere al proprio
tassi, ad esempio attraverso il mec- istituto di credito di sospendere il
canismo del cap. Si tratta di una pagamento delle rate per almeno
percentuale, stabilita alla stipu- dodici mesi, anche se ha gia ac-
la del contratto, oltre cui il tasso cumulato ritardi nei pagamenti
non puo andare. Una protezione fino a 180 giorni consecutivi, ov-
che si paga. Secondo MutuiOnline, vero per una rata semestrale. La
dallo 0,4% allo 0,9% circa in pili ri- sospensione si applica per i mu-
spetto a un mutuo classico a tasso tyj di importo fino a 150 mila euro
variabile. Secondo Of-Osservatorio accesi per I'acquisto, costruzione
Finanziario, molto di piti: frail 5,5 ¢ ristrutturazione dell’abitazione

e 8%. {noltre questi mutui spes- principale, nei confronti dei clien-
$0 sono sottoscritti fino a 15 anni», t; con un reddito imponibile fino a

precisa Tedeschi, le banche non si 40 mila euro annui. Si puo richie-

accollano il rischio di un contratto gere Ja sospensione del rimborso a

a lunghissimo termine». partire dal primo febbraio, con ri-
o . ferimento ad eventi accaduti dal

Quanto pesa il rating del clien- gennaio 2009 in poi.

te. A influire poi molto sul tasso Nop, ¢ chiaro se aderiranno tutte

finale del mutuo @ lo spread, la }o hanche, Ma I'Abi fa sapere che

percentuale che Istituto di credi- 5 Jista degli istituti aderenti sa-
to applica sul costo interbancario py pubblicata nel suo sito internet
del denaro. Questo valore & stret- (yyw, abi.it), dove sara anche possi-
tamente legato al rating personale hile scaricare il modulo di richiesta
di ciascun cliente, soprattutto in g; sospensione da parte del cliente,
seguito all'acuirsi della crisi fi- gigtribuito anche nelle le filiali

nanziaria prima, economica poi. y nreszj delle case saranno sta-

Se infatti ad avanzare domanda di ;111 9010 e attesi in ripresa

mutuo & una coppia di dipenden-
ti a tempo indeterminato con un
buon reddito, lo spread applicato
dallistituto di credito al tasso in-
terbancario sara basso. Viceversa,

se si tratta di una coppia di giovani
ventenni con contratto a progetto

do particolari segnali di incremento e privi di eventuale copertura da
effettivo». Entrambi, pero, concorda- parte dei genitori, verra applica-
no sul fatto che il tasso medio di un to, nella migliore delle ipotesi, lo
prestito per la casa a 15 anni oscil- Spread piu alto. E possibile che la
la fra il 5-5,2%, a trenta anni tra il domanda sia respinta, fatto che og-
4,5% e 11 5%, contro un 2% circa del g1 accade con frequenza. I migliori
variabile a lungo termine, meno del- spread sul mercato oscillano ades-
la meta rispetto al primo. so fra 0,9% e il 3%. La forchetta,
Bnl Bnp Paribas ha messo le mani quindi, & piuttosto ampia. <Ecco
avanti e sta offrendo, dallo scorso Perché c'& grande attesa per il pia-
novembre, il mutuo Bnl 2in1, pro- no casa del governo, che prevede
dotto che prevede le prime 24 rate mutui a tassi calmierati, comun-
a tasso variabile per beneficiare del que inferiori al mercato, per le
basso costo del denaro attuale, ma giovani coppie», aggiunge Tedeschi.

dal prossimo anno. Secondo gli
esperti, nell’anno appena iniziato
la crisi del mercato immobiliare
in Italia dovrebbe assestarsi, con
prezzi fermi o in leggera flessio-
ne (meno 1-2%), in previsione che
le quotazioni riprendano a salire
nel 2011. Rispetto ai massimi di
mercato, registrati nel 2007, si &
assistito a una diminuzione dei
valori dell'11% circa nelle zone di
pregio, fino a una caduta del 256%
per quanto riguarda alcune aree
dell’hinterland.
Oggi, quindi, investire sul matto-
ne conviene, visto che i valori sono
gia scesi molto senza tuttavia es-
sere soggetti ai crolli di mercati
quali Stati Uniti, Gran Bretagna e
Spagna, dove il prezzo delle abitazio-
ni si & dimezzato rispetto a tre anni

fa. «In Italia la crisi si & riversata sul
numero di transazioni che sono bru-
scamente frenate. Chi deve vendere
non ha generalmente necessita di
farlo in tempi brevi, pud aspettare
momenti di mercato pili favorevoli»,
spiega Leo Civelli, amministratore
delegato di Reag Europe.

I quadro economico gene-
rale, tuttavia, & ancora cosi
incerto che Nomisma, nel suo ultimo
Osservatorio sul mercato immobi-
liare, chiude I'analisi ammettendo
che «risulta sempre piu difficile for-
mulare previsioni». Le transazioni
«potranno riavviarsi significativa-
mente nel prossimo anno solo alla
luce di un incremento delle eroga-
zioni dei mutui alle famiglie da parte
del mondo del credito». Bisogna tut-
tavia che la produzione riprenda in
maniera significativa e che inizi a
calare il tasso di disoccupazione. (ri-
produzione riservata)
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