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Occasioni La crisi post-Lehman ha molto ridotto le quotazioni a Londra
e New York. Ma é quest ultima ad attrarre di pin gli investitori. Ecco perché

Grossi affart

a Manhattan

di Elena Dal Maso tellettuali, stilisti di avanguardia,
quindi negozi, locali notturni non
hi avrebbe mai detto che pil di basso livello. Oggi la zona,
una zona di spaccio, prosti-  che vede adesso all’opera grandi
tuzione, in parte controllata  architetti quali Renzo Piano, & fra
dalla mafia, sarebbe divenu-  le pil1 brillanti di Manhattan.
ta una delle aree pii vivaci Lo stesso non si potrebbe dire per
e glamour di New York nel giro di po-  Southwark a Londra, ad esempio. questo periodo preferiscono concentra-
chi anni? Eppure & accaduto propric  La capitale inglese e New York sono  re 'attenzione sulla Grande mela, pur
guesto. Se alla fine degli anni Ottanta 1 maggiori centri finanziari e cultu-  tenendo naturalmente sott’occhio I'al-
si fosse acquistato un appartamentoa  rali del mondo ma la Grande Mela, a  tra metropoli in vista di interessanti
Meatpacking District, 'area dove nel  differenza di quanto accade in riva al - affari. In entrambe le citta i valori so-
1900 si concentravano 250 macelli, il  Tamigi, secondo gli esperti & capace di  no calati a partire dal crac della banca
capitale investito oggi sarebbe alme-  reinventarsi e trasformarsi velocemen-  d’affari Lehman Brothers, ma la fles-
no triplicato. Le quotazioni di questo  te. L'ex capitale dellImpero britannico  sione & stata piti contenuta rispetto
quartiere di Manhattan oscillano ades-  ha tempi piui lunghi, & pitt una lady old  agli Usa e all'Inghilterra nel comples-
s0 attorno ai 10mila dollari al metro  style. Entrambe sono comunque appe-  so. Se in media i prezzi di Londra sono
quadrato contro i 3mila delle miglio-  tibili per chi acquista in euro, grazie  diminuiti fra il 25% e il 30% dal 2007,
ri vie di Harlem, quelle che guardano  a un cambio ancora favorevole sianei  gli immobili di lusso nelle aree centra-
su Central Park. Negli anni Novantaé  confronti della sterlina (oscilla attorno  li di maggior pregio hanno retto bene,
stata infatti attuata stata una progres-  a 0,9 sterline per euro) che del doliaro  in qualche caso il valore & addirittura
siva riqualificazione dell’area: i primi  (fra 1,40 e 1,50 dollari). aumentato negli ultimi tre anni, so-
a insediarvisi sono stati alcuni artisti prattutto nel cuore della citta. Questo,
2 gallerie di tendenza, che hanno avu- Londra, puntare sul lusso di grazie al fatto che le ricche famiglie
to a poco a poco successo, e a questi Kensington e Chelsea. Ecco perché

pionieri si sono in seguito accodati in-  le societa che investono nel mattone in {continua a pag. 56)
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Manhattan

(segue da pag. 55)

arabe e asiatiche tengono ad ac-
quistare una casa di prestigio a
Londra. Il cui affitto tra ’altro
rende bene, «attorno al 5%», spie-
ga Leo Civelli, amministratore
delegato di Reag Europe, «gra-
zie anche al fatto che si tratta
di piccole palazzine dove le spe-
se di condominio sono ridotte al
minimo». Il prezzo medio al me-
tro quadro delle aree residenziali
piu sicure, meglio collegate e con

tutti i servizi nelle vicinanze (so- .

prattutto Kensington e Chelsea)
¢ di 10/12mila sterline al metro
quadro.

Brillano NoHo e Meatpacking.
A New York i valori degli appar-
tamenti sono scesi, in media, del
20% dai picchi del 2007 (men-
tre le altre cittd americane, in
media, hanno perso il doppio).
Per il 2010 «ci aspettiamo valo-
11 stabili fino a giugno e poi una
risalita», ha raccontato Alessio
Matrone, amministratore dele-
gato di Optima, societa che offre
consulenza a chi intende acqui-
stare casa a Manhattan (www.
investimondo.it). «Bisogna muo-
versi con velocita: il mercato si
sta riprendendo da tre, quattro
settimane e a giugno quello che
era scontato del 30% avra recu-
perato la meta delle perdite»,
avverte Stefano Petricca, titola-
re di Petricca Merchant Bank a
New York. «Dall’inizio di gennaio
gli scambi sono ripresi a correre
dopo la frenata del secondo seme-
stre del 2009», conferma Stefano
Cervone, direttore generale del
gruppo Sorgente, specializzato in
importanti operazioni immobilia-
ri, soprattutto su New York.

11 taglio di appartamento piu
scambiato sul mercato, raccon-
ta il Corcoran Report sul quarto
trimestre del 2009, & quello fra
500mila e 1 milione di dollari.
L’area su cui Petricca scommet-
terebbe & NoHo, una piccola zona
a nord di Houston Street e del
quartiere finanziario dove si so-
no spostate, di recente, le gallerie
d’arte, perché I'affitto dei locali
€ ancora conveniente. «Le gal-
lerie sono i trend setter di
questa citta», ha detto il
banchiere, «si spostano

in vie meno famose che

poi richiamano artisti,
intellettuali e in un se-
condo momento negozi
di tendenza e locali alla
moda». Il prezzo al me-
tro quadrato, per ora &
attorno ai 7/8mila dollari
al metro quadrato.
Matrone inve-
ce si concentra sul Meatpacking
District, che ha conosciuto una
trasformazione simile
poco prima di NoHo.
«Qui possiamo tro-
vare locali da
65 metri qua-
dri al prezzo di
680mila dollari,
quindi poco piut
di 10mila dollari
al metro quadra-
to», ha raccontato.
Con una redditivita
da affitto del

'5,5/6%

I'anno. Vicino si trova il famo-
so e molto amato quartiere di
Chelsea, dove pero gli spazi
trattano a 12mila dollari al me-
tro quadrato, cosi come a Soho.
Quest’ultimo, essendo un’ex zo-
na industriale rimessa a nuovo,
offre soprattutto loft, quindi tagli
ampi. La redditivita media delle
due aree & del 6%. E il vacancy
rate, la percentuale di immobili
sfitti, & pressoché nulla.

Le scommesse a medio ter
mine: Wall Street e Brooklyn
Piu a sud si estende il Financial
District, direttamente colpito
dalla tempesta finanziaria. I
prezzi delle abitazioni trattano
a sconto rispetto alle zone pri-
ma citate, intorno ai 9.500 euro,
e affittandoli rendono il 4%. Gli
edifici di auest’area sono di qua-
lita particolarmente elevata e
spesso sono caratterizzati da
una gestione di tipo Condo ho-
tel con piscina, palestra, cantina

di vini, colazione al bar la mat- _
tina, il tutto compreso in costy

mensili (maintenance) che van
no dai 500 ai 1.500 dollari. Se il
Meatpacking District pud essere
un investimento da fare adesso
e da realizzare entro un anno,
il Finanecial District rappresen-
ta una scommessa di piat lungo
periodo, perché il recupero del-
la zona & legato direttamente
all’andamento del settore fi-
nanziario. Qui, perd, lo Stato &
venuto in aiuto: «Tutte le nuove
costruzioni sono esentate dal pa-
gamento delle tasse per i primi 7
anni e dall’ottavo al quindicesi-
mo il fisco & comunque ridotto»,

precisa Matrone.

11 Financial District ¢ Parea og-
gi sotto la lente del Sorgente
Group: «Soprattutto qui il par-
co urbano migliora nel tempo, i
nuovi edifici costruiti sulle cene-
ri di quelli veechi sono di qualita
piu elevata. Caratteristica che
non si trova né in Italia né in
Europa in generale», ha spie-
gato Cervone. Vi sono diversi
progetti di sviluppo attorno a
Wall Street venduti a 8/10 mila
dollari il metro quadrato. «Gli
studi legali e le societa di advi-
sory stanno incrementando gli
organici, segnale chiaro di ri-
presa dell’area finanziaria», ha
aggiunto Cervone.

Chi ama il rischio, invece, pud
sondare le vie di Brooklyn im-
mediatamente al di 12 del ponte,
dove ghi edifici si affacciano
sull’East River e su Downtown
Manhattan. Sono le zone preferi-
te dalle famiglie con figli, a una
sola stazione di metropolitana
dal cuore di New York. Godono
di una vista molto bella sul fiu-
me ma seno circondate da strade
ancora pericolose. I prezzi oscil-
lano su1 5/6mila dollari al metro
quadrato, gia in crescita perché
Parea a ridosso dell’East sta
per essere bonificata.
(riprodu-

zione
riser-
vata)
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