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Vendite rallentate,
grandi gruppi costretti a

fprezzi in discesa,
renare 1 cantieri,

investitori in fuga. Dogﬂ o lo shoom negli

Usa, anche in Europa si

cielo sopra il mattone
s’¢ fatto ancor piu
plumbeo. Quel gior-
no il governo e i pin
importanti istituti di
credito spagnoli han-
no detto “No, grazie” alla richiesta di aiu-
to di Martinsa-Fadesa, primo gruppo im-
mobiliare iberico. Ad avviare il colosso dai
piedi d’argilla sulla strada della bancarot-
ta & stato I'effetro combinato del
colossale indebitamento e del

brusco dietrofront del mercato

della casa in Spagna. Da quel

martedi nero, sono sempre in pit

a chiedersi se, dopo i gravissimi
problemi del settore negli Stati

Uniri e in Gran Bretagna, la crisi

del big madrileno possa essere
considerata il primo allarme di

un contagio pronto a estendersi

anche in Italia. Sulla copertina di

un recente numero di “Business

Week”, campeggiava il titolone:

“The Home Price Abyss”, I’abis-

so del prezzo della casa. Il timore

della caduta libera dei prezzi del-

le abitazioni, che secondo il pe-

riodico americano negli Stati

Uniti sta crescendo, dalle nostre

parti viene escluso dalla grande
maggioranza degli osservatori.

Tra gli spaventosi abissi e la buo-

na salute, tuttavia, lo spazio &

enorme. E immaginare su quale gradino si
fermera la discesa dell’immobile tricolore
& uno degli esercizi piu praticati alla vigilia
delle vacanze estive.

fonde la paura
DI MAURIZIO MAGGI

ni o inglesi (dove in ginocchio ci sono le
banche e le finanziarie che hanno suppor-
tato la diffusione dei mutui bislacchi) o di
quelli spagnoli (dove sulle spine ci sono i
grandi costruttori) non mancano neppure
dalle nostre parti. I pit vistosi li ha confer-
mati il rapporto del centro studi Nomisma
sull’andamento dei prezzi e delle compra-
vendite nel primo semestre del 2008: deci-
so calo degli acquisti e dell’accensione di
nuovi mutui; quotazioni in ribasso anche in
termini reali in citta come Milano, Bologna
o Firenze; allungamento dei tempi necessa-
ri alla vendita: ormai ci vogliono quasi 6
mesi per concludere Iaffare, quasi il dop-
pio rispetto al 2002-2003.

I pessimisti possono fare una corposa prov-
vista di munizioni osservando I'indice del-
P'indotto dell’edilizia, elaborato dal Ref,
Ricerche per I'economia e la finanza. Lin-
dice, che tiene conto della produzione di
piastrelle, carpenteria, calcestruzzo, dalla
fine dell’anno scorso ¢ letteralmente in pic-
chiata. «Accoppiato all’accertato calo di fi-
ducia delle imprese edili, questo dato sta a
significare che I'attivita delle costruzioni &
destinata a rallentare», spiega Fedele De De
Novellis, partner di Ref. Conferma Stefa-
nia Tomasini, responsabile per le analisi
economiche del centro studi Prometeia:
«Nei prossimi tre anni I’edilizia non potra
contribuire alla crescita del Prodotto inter-
no lordo e a creare occupazione aggiunti-
va, come ha fatto per gran parte dell’ultimo

decennio». Uincidenza degli investimenti
in costruzioni sul Pil & passata dall’8,2 per
cento del 1988 al 9,9 per cento del 2007, ri-

Come trema
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amartedi 15 luglio, il Isegnali di crisi non sono ai livelliamerica- leva I'osservatorio congiunturale dell’An-

ce, I"associazione dei costruttori presieduta
da Paulo Buzzetti.

L’ormai scontata marcia indietro del
settore si specchia nel momentaccio del
mutuo, che é stato il propellente della
crescita e ora ¢ la zavorra. «Lavoriamo
con molte banche e notiamo due nette
tendenze: una minor erogazione di mu-

tui e una maggior difficolta nell’onora-

re i vecchi prestiti», spiega ["avvocato
Christian Faggella, specialista in dirit-

to immobiliare e mercati finanziari del-

lo studio La Scala di Milano, «mentre cre-
sce la volonta degli istituti di credito di li-
berarsi dei mutui difficili, cedendoli ad al-
tri o impacchettandoli per poi rimetterli in
circolazione attraverso la cartolarizzazio-
ne». Tra i piu attivi nel riciclare i mutui in
sofferenza si segnalano banche d’affari co-
me Merrill Lynch o Lehman Brothers, ma
anche operatori come Pirelli Real Estate.
Racconta un imprenditore-manager che
siede nei consigli d’amministrazione di di-
verse banche: «attenzione alla qualita del
debitore & diventata estrema, e se prima del-
losboom bastavail 5 per cento di soldicash
per far partire un progetto, ora chi promuo-
ve un business nel mattone deve disporre in
media del 40 per cento della somma. Au-
mentano i casi critici per chi ha pagato ca-
re certe aree ed e stato sorpreso dalla crisi
in mezzo al guado, non avendo magari fi-
nito i lavori o piazzato gli immobili».  »
Altro flash poco allegro dal pianeta finan-
za: 'impetuosa crescita dei prezzi delle ma-
terie prime non puo essere riversata intera-
mente dall’industria siderurgica all’im-
prenditore edile. Quando pero 'acciaiere
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