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L'immobilier subit sa plus forte baisse depuis 1995

Les prix des appartements en [le-de-France ont chuté de 8 % sur un an, ceux des maisons de 10 %

ommencée au premier tri-
mestre 2009 avec un repli
des valeurs de 1,6 %, la chute
de I'immobilier en Ile-de-France
s'estaccélérée au deuxiéme trimes-
tre. Comparée aux trois premiers
mois de 2008, elle atteint prés de
8% pour les appartements, 10%
pour les maisons selon les chiffres
des notaires. « Nous n’avions pas
observé un tel décrochage depuis
1995 », affirme Jean-Francois Hum-
bert, président de la Chambre des
notaires d’Ile-de-France. Ce repli
efface deux ans de hausse, sur
Paris et méme trois ans en ban-
lieue. « Les vendeurs réalisent enco-
re de confortables plus values, tem-
pére M. Humbert, caren dix ans le
prix des appartements franciliens
aquasiment triplé et celui des mai-
sons doublé. »

Les notaires observent, que la
baisse s'étend sur toute I'lle-de
France et touche aussi bien la capi-
tale avecun recul des prix de 7,8 %
en rythme annuel que la petite
couronne (-7,1 %) et la grande
(-9,3%). Les maisons sont plus
atteintes,avec,enunan, une chute
de 13% en petite couronne et de
10,8 % en grande couronne.

A Paris, le métre carré, s'il reste
élevé, se négocie, en moyenne,
6060 euros contre 6500 euros un
an plus tot, retrouvant son niveau
de la mi-2007. Sur le seul deuxie-
me trimestre 2009, les prix pari-
siens ont dégringolé de 4,2% par
rapport aux trois premiers mois
de I'année! Le 6° arrondissement,
le plus cher puisqu'il avait franchi
la barre des 10 000 euros le métre
carré, au deuxiéme trimestre
2008, repasse a 9 600 euros.

La baisse est démocratique et
affecte les quartiers huppés com-
me les populaires. Le chic 16° voit
sa cote perdre 10% d’'un coup, a
7020 euros le meétre carré, Au sein
de cet arrondissement, le quartier
Auteuil est decoté de 11% a

6190euros le metre carré, alors
que c'est P'un des quartiers qui, au
cours des cinq derniéres années
s'estlemoinsapprécié, de 24 % seu-
lement contre 39,5% sur l'ensem-
ble de la capitale. Seuls trois arron-
dissementsrésistent, avecdesbais-
sesdemoinsdes%:les’, (-2,2%)le
9%,a-33%etlei2’,a—4,6%.
Au-dela du périphérique, la glis-
sade est du méme ordre. Dans les
Hauts-de-Seine, le prix moyen du
meétre carré est, sur un an, en
retrait de 7%, & 4330 euros. Les
prix en Seine-Saint-Denis s'affais-
sent de 8,3%,a 2730 euros, et, dans
le Val-de-Marne, de 6,6%, a

«Josea peinele dire,
mais je croisque
cestanouveau

le moment d’acheter »
Jean-Michel Guérin
« De particulier a particulier»
3510 euros. Comme dans la capita-
le, les banlieues aisées de I'Ouest
parisien subissent le méme sort
que celles, plus modestes, de I'Est.
Les maisons de Rueil-Malmaison
sedéprécientde25%, cellesde Nan-
terre, Villemomble ou Saint-Maur,
de prés de 30 %.

Ce retour a une relative sagesse
des prix incitera-t-il les acheteurs
potentiels a franchir le pas. «J'ose
a peine le dire, mais je crois que
c’est a nouveau le moment d’ache-
ter, affirme Jean-Michel Guérin, de
larevue et du site De Particulier a
Particulier, d’'autant que les condi-
tions actuelles des préts immobi-
liers sont trés favorables. » M. Humn-
bert confirme: «Les banques pré-
tent a nouveau et les refus de cré-
dits sont plus rares. » 1l est aujour-
d’hui possible de trouver un cré-
dit, sur 20 ans, a taux fixe, a moins
de 4%. « Pourquoi ne pas choisir
une formule a taux variable, a

condition qu'il soit plafonné, par
exemple a deux points au-dessus
du taux initial », conseille-t-il. Les
primo accédants peuvent bénéfi-
cier du prét a taux zéro, doublé
s'ilsachetentunlogement neuf. La
Mairie de Paris vient de majorer de
50% l'enveloppe du prét Paris
Logement a taux zéro, pour les
achats réalisés entre le 1er septem-
bre 2009 et le 31décembre 2010
par des ménages aux ressources
plafonnées. Une personne seule
peut désormais bénéficier d'un
prét de 36300 euros, au lieu de
24200 euros auparavant.

Malgré cette baisse des prix, le
soulagement est sensible chez les
notaires. Aprés|'effondrement des
ventes delogements au premier tri-
mestre 2009 (- 40,9 %), le volume
des transactions, au deuxiéme tri-
mestre, n'est en baisse « que» de
24%, comparé a celui de 2008.

«Au début de 'année, toutes ros
études étaient déficitaires et, sur
lensemble des études de Paris et de
la petite couronne, nous avons dii
nous séparer de 200 a 300 collabo-
rateurs sur un effectif de 5000»,
témoigne maitre Jean-Francois
Humpbert. Surle plan national, I'hé-
morragieaconcernéentre2o0ooet
3000 personnes.

Avec 32 600 logements vendus
au premier semestre 2009 en Ile-
de-France, le marché retrouve son
rythmed'il y adix ans. Mais on est
trés loin du record de 2007
(48 000 ventes).

Cette baisse va-t-elle perdurer?
Les indicateurs provisoires de
juillet 2009 montrent que le recul
du nombre de ventes se limite &
14%, laissant penser que le pire est
passé: « L’essentiel de la baisse est
déjainscrit sur le premier semestre,
confirme M. Humbert qui concéde
néanmoins que «la confiance est
loin d’étre restaurée sur fond de
montée du chémage.» &

Isabelle Rey-Lefebvre
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