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SIALLUNGANO | TEMPI DELLE COMPRAVENDITE E AUMENTANO GLI SCONTL: FINO AL 15% SUL PREZZO INIZIALE

Sei mesi per vendere la casa

Segnali di crisi nelle grandi citta. Favorite le province e i piceoli centri

Le aspettative dei venditori
sono troppo distanti da quelle
degli acquirenti e il tempo ne-
cessario per vendere un ap-
partamento si allunga sem-
pre pilt: intorno ai 6 mesi. La
conseguenza sono anche gli
sconti, in sede di chiusura del-
la trattativa d’acquisto si aggi-
rano ormai dal 12 al 156% sul
prezzo inizialmente richiesto.

In questo contesto si se-
gnala un grande interesse per
la provincia per il mercati del
primo e secondo hinterland ri-
spetto alla periferie urbane.
Come fa notare Guido Lodigia-
ni, ufficio studi Gabetti: «Nel-
le grandi citta l'offerta immo-
biliare & abbastanza shilancia-
ta verso tagli medio-grandi ri-
spetto alla domanda. La mag-
gior flessibilita favorisce inve-
ce ipicceoli centri, dove le nuo-
ve realizzazioni sono pill razio-
nali e adatte alla nuova strut-
tura socio-demografica della
popolazione, che vede cresce-
re il numero di famiglie, ma di-
minuire il numero medio di
componenti». Inoltre secondo

Tanti lavoratori

si sono trasferiti
nell’hinterland vicino
alle grandi aziende

La domanda d'acquisto
ein calo del 5-7%

e nelle metropoli

sl arrivera a una discesa
dicircail 10%

Rapporto Nomisma

Il mercato immobiliare
nel 2008

Lodigiani «tante grandi azien-
de, per motivi legati al taglio
dei costi e alla facilita di rag-
giungimento dai grandi snodi
autostradali, hanno spostato
le sedi vicino alle tangenziali.
Questa dinamica sicuramen-
te favorisce un trasferimento-
assunzione di lavoratori nelle
zone limitrofey.

La maggior indipendenza
delle soluzioni e il maggior
verde del contesto, sono fatto-
ri che rivestono un’importan-
za crescente per i consumato-
ri e che favoriscono dunque i
piceoli comuni e lo spostamen-
to di famiglie con figli piccoli.
Non bisogna dimenticare poi
il minor costo d’acquisto diun
immobile fuori porta rispetto
alle periferie urbane, in media
fra 800 e 1.000 euro al metro-
quadro. L’85% delle nuove co-
struzioni & localizzato in co-
muni non capoluogo. I rischi
sono perd legati all’eccesso di
offerta di nuovo, con prezzi
che risentono del costo di ac-
quisto dei terreni, avvenutoin
pieno boom immobiliare.

Conferma  lincremento
dello sconto e Pallungamento
dei tempi di vendita il recente

Rapporto Nomisma sul Mer-
cato Immobiliare 2008, che
pure testimonia i segni di
maggiore affaticamento delle
grandi citta rispetto alle pic-
cole. Le previsioni? Emerge
un netto peggioramento del
trend immobiliare nel corso
degli ultimi mesi e le stime in-
dicano una flessione sia sul
fronte delle quantita che dei
valori di compravendita. «Si
tratta dell'indicazione piti pes-
simistica dagli inizi del ciclo
espansivo - conferma Luca
Dondi, analista dell’istituto - e
per la prima volta prevalgono
le stime in calo rispetto a quel-
le di stabilita. In concreto, per
i1 2008 si prevede una discesa
negli scambi del 5-7%, che ar-
rivera a meno 10% per le gran-
di citta, anche se a prezzi sta-
biliin termini nominali».
Secondo Nomisma, il mer-
cato immobiliare per il 2008
non lascia presagire nulla di

buono. Le revisioni al ribasso
della crescita economica in Ita-
lia e all’estero e una politica mo-
netaria pili preoccupata ad ar-
ginare Pinflazione, non riducen-
do pertanto il costo del denaro,
non fanno presagire un cambia-

mento in meglio del mercato.
Gli esperti bolognesi osservano
anche che la solidita patrimo-
niale delle famiglie e delle im-
prese italiane, il loro tasso diin-
debitamento relativamente bas-
so (pari al 50% del debito rispet-

to al reddito a fronte del 90% in
Europa), il contenuto tasso di
insolvenze (previsto a livelli fi-
siologici dell’l,8% per tutto il
2008), & alla base della tenuta
dei prezzi delle abitazioni che
nel corso del 2007 hanno mes-~
S0 a segno crescite nominali
nell’ordine del 5,1% nelle gran-
di citta e del 5,9% per le abita-
zioni nelle citta cosiddette in-
termedie (Ancona, Bergamo,
Brescia, Livorno, Messina, Mo-
dena, Novara, Parma, Perugia,
Salerno, Taranto, Trieste, Ve-
rona). In queste 13 grandi aree
urbane analizzate, il prezzo
medio delle abitazioni nuove &
aumentato del 4,8%, mentre
nelle citta intermedie 'aumen-
to & stato del 5,7%. Il raffredda-~
mento della domanda di acqui-
sto e del numero di transazioni
& stato riscontrato in tutte le ti-
pologie immobiliari: di maggio-
re intensita per le abitazioni e
gli uffici, mentre per i box auto
¢’é ancora una fase di sostan-
ziale stabilita.

: Da negozi ¢ bilocali
s guadagna di piti
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