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Parte 1l bollino verde
['ino a /00 euro In piu
er chi vende casa

il caso

LUCA FORNOVO
TORINO

La stangata
del certificato
energetico

ra lo spauracchio
di multe salatissi-
me, il rischio di
prezzi gonfiati nel
settore immobilia-
re e la giungla normativa a li-
vello regionale parte in tutta
Ttalia, tra mille polemiche, il
bollino verde per la casa. Da
oggl tutti i cittadini che ven-
dono casa dovranno incarica-
re un tecnico abilitato a predi-
sporre la certificazione ener-
getica dell’appartamento se-
condo le Linee guida approva-
te con decreto dello Sviluppo
economico del 26 giugno
2009. L’obiettivo, sacrosanto,
& quello di favorire il rispar-
mio energetico delle abitazio-
ni e limitare I'inquinamento.
«Ma questo certificato
energetico non viene proprio
regalato ma ha un costo che

LE SANZIONI
In Lombardia
vanno da d mila
a 20 mila euro

L'ATTESTATO

Viene rilasciato
da ingegneri, periti
architetti e chimici

siaggira tra 400 e 1700 euro»
spiega lPavvocato Giacomo
Carini, presidente dell’'Unio-
ne piccoli proprietari di im-
mobili (Uppi) e il rischio é che
poi il venditore si rivalga sul-
Pacquirente aumentando il
prezzo della casa e ripercus-
sioni potrebbero esserci an-
che sul fronte degli affitti. Ma
chi rilascia questo bollino ver-
de? Professionisti come inge-
gneri, architetti, ma anche
chimici e periti, iscritti in appo-
siti albi regionali e o che abbia-
no seguito corsi di formazione
o con almeno tre anni esperien-
za. Un business per questi pro-
fessionisti che di qui all’estate
prossima potrebbe valere, se-
condo alcune stime, circa circa
300 milioni di euro.

Ma a guadagnarci potrebbe-
ro essere anche le Regioni che
possono comminare sanzioni
salate per i venditori inadem-
pienti ma soprattutto per i co-
struttori. Premesso che la cer-
tificazione da oggi & obbligato-
ria in tutta Italia, per ora il bol-
lino verde va allegato al rogito
solo in Lombardia, dove sono
previste sanzioni per il vendito-
re che vanno da 5 mila e 20 mi-
la euro. Per tutte le altre Regio-
ni é previsto I'obbligo di dota-
zione (per venditore e costrut-
tore) in occasio-

ne della compra-
vendita. In caso
di inadempienza
per il costrutto-
re le sanzioni
vanno da 5 mila
a 30 mila euro.
Nell'ambito del-
la compravendi-
ta le parti posso-
no concordare

traloro le moda-
lita per assolvere all’obbligo

della certificazione energetica.

E se é vero che per il vendi-
tore non c’é nessuna sanzione,
fatta eccezione per la Lombar-
dia, il Consiglio Nazionale del
Notariato suggerisce comun-
que di «accordarsi durante il
rogito per evitare strascichi le-
gali. Il rischio & che 'acquiren-
te possa successivamente riva-
lersi sul venditore avviando
un’azione civile per danni. Per
il venditore che ha gia avviato
una trattativa ma non ha anco-
ra stilato il compromesso, la co-
sa migliore & accordarsi pro-
prio nella redazione del com-
promesso».

Traitanti problemi solleva-
ti dal bollino verde c¢’¢ anche
quello dei buchi normativi. Gia
perché finora solo Lombardia,
Liguria, Emilia Romagna e la
provincia autonoma di Bolzano
hanno dettato delle regole pro-

prie. Nelle altre Regioni che al
momento non hanno ancora le-
giferato faranno fede le linee
guide del decreto del 26 giu-
gno. «Cio significa - avverte il
presidente del'Uppi - che man-
cano norme certe per regola-
mentare gli standard del certi-
ficato energetico e stabilire co-
sa i tecnici devono fare. Il ri-
schio & che vengano rilasciati
bollini verdi del tutto approssi-
mativi col risul-

tato di favorire

ben poco il ri-

sparmio energe-

tico». La certifi-

cazione energeti-

ca, che avra una

durata di 10 an-

ni, sara necessa-

ria oltre che per

le compravendi-

te nel caso di

nuove costruzio-

ni, ristrutturazioni totali, ri-
chiesta della detrazione fiscale
del 55%. Sono esclusi box, can-
tine, autorimesse, parcheggi
multipiano e depositi. E nel ca-
so di compravendite, anche di
singole unitd immobiliari fino a
mille mq di superficie, non oc-
correra pill eseguire la certifi-
cazione se il proprietario di-
chiara che 'edificio & in classe
G (lameno efficiente) e che i co-
sti della gestione energetica so-
no molto bassi.
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