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L’ASSOCIAZIONE DEI COSTRUTTORI LANCIA L’ALLARME, L’OBIETTIVO CASA SI FA SEMPRE PIU PROIBITIVO

“IFamiglie strangolate dai mutui”

L’ Ance: per le fasce piu disagiate il peso delle rate supera il 44 per cento del reddito

LUIGI GRASSIA

In Italia si fa piu difficile
comprarsi la casa, ma anche
lalternativa dell’affitto di-
venta pill onerosa, e questo
non lascia scampo a troppe
persone a reddito basso e an-
che a reddito medio. Il dop-
pio allarme viene uno studio
dell’Ance: 'associazione dei
costruttori edili calcola che
per quasi il 2% delle famiglie
con mutuo - la frangia pit di-
sagiata - il peso delle rate da
pagare si sta avvicinando al-
la quota (insostenibile) della
meta del reddito complessi-
vo. Pili precisamente, «se si
ipotizza un periodo di am-
mortamento di 15 anni, per
le famiglie con reddito infe-
riore ai 12 mila euro all’anno
il peso delle rate & arrivato al
44,2% degli introiti (+11% ri-
spetto al 2004)».

Piu pesanti anche

i contratti di locazione
Problemi persino

per il ceto medio

A trovarsi in tali condizio-
ni & precisamente I'l,7% del-
le famiglie con mutuo, ma se
1 tassi saliranno ancora sara
presto raggiunta e superata
la quota del 2 per cento.

Il rapporto dell’Ance, ela-
borato su dati della Banca
d'Ttalia, sintetizza il proble-
ma nel titolo «Il mercato dei
mutui: pit difficile Paccesso
all’abitazione di proprieta».
Con il rialzo dei tassi «ver-
ranno escluse dal mercato

Paolo Buzzetti (Ance)

immobiliare quote della popo-
lazione che nel 2004, con tassi
d’interessi molto bassi, pote-
vano permettersi di indebitar-
si mentre oggi, alle nuove con-
dizioni, si vedrebbero negare
qualsiasi prestitoy.

«I lavoratori atipici e gli im-
migrati - dice 'Ance - avranno
grandi difficoltd ad accedere
al mercato dei mutui. Ad alcu-
ne fasce di popolazione, quin-
di, verra di fatto negato l'ac-
cesso al mercato della casa e
rimarra, come unica via, Pedi-
lizia sociale». Che pero ha ri-
sorse molto limitate da mette-
re a disposizione. Ma il proble-
ma non riguarda solo i pove-
rissimi. I’associazione dei co-
struttori presieduta da Paolo
Buzzetti segnala «le difficolta
abitative delle famiglie a bas-
so ma anche a medio reddito».
Molti nuclei che vivono in affit-
to (in Italia sono 4 milioni e
mezzo) trovano difficolta a pa-
gare il canone mensile. In ge-
nerale il reddito medio delle
famiglie in affitto & inferiore di
circa il 40% rispetto a quello
delle famiglie proprietarie,

ma anche per chi ha un reddi-
to non modesto ma si & scelto
una bella casa diventa sempre
pit difficile mantenerla. «Nel
periodo 1997-2007 'incremen-
to dei canoni é stato pari a cir-
ca il 50% nelle aree urbane» e
questo «ha contribuito a peg-
giorare la situazione economi-
ca delle famiglie in affitto», di
tutte quante.

Un’elaborazione dell’Ance
mostra che «il canone medio
annuo di affitto corrisposto
dalle famiglie nel 2006 & stato
pari a 4.120 euro e rappresen-
ta il 19,4% del reddito medio
familiare, che sale al 27,9% se
si aggiungono le spese di con-
dominio e quelle per il riscal-
damento, il gas e Pacquan.

L’Ance fa un’altra conside-
razione: «Per le famiglie con
redditi inferiori ai 21.00 euro il
trasferimento in una grande o
media citta in un’abitazione in
affitto sul libero mercato com-
porterebbe un onere insoste-
nibile: incidenza del canone
di affitto annuo sul reddito fa-
miliare, che nelle attuali condi-
zioni di alloggio pesa media-
mente nella misura del 32,9%
per i redditi fino a 10.500 euro
e del 23,5% per i redditi tra i
10.500 e i 21.000 euro, aumen-
terebbe, nell’ipotesi pill favo-
revole di locazioni ai canoni
piti bassi - rilevabili nelle zone
periferiche delle citta - rispet-
tivamente all’87,9% e al 40,5%
nelle grandi citta e al 72,9% e
al 83,6% nelle cittad interme-
diey.

Mutuo impossibile, affitto
proibitivo: come si fa a vivere?
Le famiglie in queste condizio-
hi sono un numero crescente.
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