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IMRORILIARE DOPO UN 2009 DI RECESSIONE LA TENDENZA CONTINUERA QUEST'ANNO

Casa, 2010 al ribasso
250 mila appartamenti
nuovi e invenduti

La stretta delle banche sui mutui blocea gli acquisti

v AGNESE VIGNA
TORINO

E’ sempre pill complesso for-
mulare previsioni sugli anda-
menti di prezzi e compraven-
dite del mercato immobiliare
italiano residenziale. D'altra
parte, seppur come minima
consolazione, possiamo con-
siderare che in nessun cam-
po dell'economia e soprattut-
to della finanza, negli ultimi
due anni, sono state fatte pre-
visioni per il medio-lungo pe-
riodo quantomeno vicine alla
realta dei fatti. Molto dipen-
dera dalla congiuntura ma-
croeconomica e soprattutto
dall'andamento del mercato
del lavoro. Se quest'ultimo
dovesse peggiorare, con un
aumento della disoccupazio-
ne, si potrebbe determinare
una maggiore incertezza nel-
le decisioni di acquisto, so-
prattutto per coloro che de-
vono ricorrere a un finanzia-
mento. Inoltre se si confer-
mera l'atteggiamento pru-
denziale degli istituti di cre-

dito nell'erogazione dei mu-
tui anche nel 2010 ci potran-
no essere delle categorie di
potenziali acquirenti che
avranno difficolta nell’acqui-
sto dell'abitazione.

«I1 2009 si chiude con un
calo delle compravendite a li-
vello nazionale di oltre il 16%
rispetto all'anno precedente,
con circa 590 mila scambi.
Rispetto alle punte massime
del 2005 e 2006 il mercato si
& ridotto di circa un terzoy»,
dice Mario Breglia, presiden-
te dell’Istituto di ricerche in-
dipendente Scenari Immobi-
liari. E non va meglio sul
fronte dei prezzi: «Sempre a
livello nazionale - continua
Breglia - nel 2009 c'é stato
un calo medio del 5,7%. An-
che qui rispetto al 2007 le
quotazioni medie sono calate
del 12,5%. Con forti oscillazio-
ni tra le citta (dove i cali si so-
no fermati intorno al 10%) e i
piccoli centri, dove le riduzio-
ni sono arrivate almeno al
25%».

A soffrire di piti i comuni

situati negli hinterland delle
grandi citta, dove si sono con-
centrate anche le nuove edifi-
cazioni negli ultimi anni. A li-
vello nazionale ci sono circa
250 mila case nuove o in cor-
so di costruzione non ancora
vendute. E qui si concentra-
no le maggiori difficolta an-

che per il nuovo anno.

Infatti ad essere assente
sul mercato immobiliare ¢ la
domanda di medio e basso red-
dito, che pud comprare case si-
no a 200 mila euro di valore.
Ma che possono comprare se
hanno un mutuo che arriva al-
meno all'80% di tale cifra. Pur-
troppo gli istituti di credito
hanno fortemente ridimensio-
nato le erogazioni e raramente
si supera il 50% del valore del
bene.

Cosl un'ampia fetta di po-
tenziali acquirenti é in “stand
by” sul mercato. Basti pensa-
re, come gia accennato, ai lavo-
ratori stranieri immigrati che
sono passati dai circa 129 mila
acquisti I'anno ai 70 mila del
2009 - e la tendenza € verso un

calo ulteriore.

Che cosa accadra nel 20107
Secondo Scenari Immobiliari
¢ ipotizzabile una lieve risalita
degli scambi, di circa il 5% a li-
vello nazionale. Sul fronte dei
prezzi il 2010 dovrebbe porta
re stabilita, anche se sono atte-
si lievi cali nella prima parte
dell'anno e poi una stabilizza-
zione o lievi incrementi. Nella
tabella allegata si vedono le
quotazioni medie residenziali
nelle principali citta italiane al-
la data attuale, con la variazio-
ne riscontrata (sia per valori
minimi che massimi) negli ulti-
mi 12 mesi.

La geografia delle zone &

molto articolata. Si trovano
citta che hanno retto piuttosto
bene (come Firenze e Vene-
zia) e altre dove la crisi ha col-
pito di piti. A Torino le quota-
zioni sono calatetrail 4 e il 7%,
mentre per il 2010 Scenari Im-
mobiliari si attende una so-
stanziale stabilita, salvo le zo-
ne periferiche dove dovrebbe
determinarsi un effetto rim-
balzo e quindi un leggero au-

mento dei valori.
| prezzi sono regrediti
del 5,7%. A soffrire
di piu e I’hinterland
delle grandi citta
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