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9 ultima indagine sui prezzi degli immobili in Gran Bre-
L tagna condotta dal Royal Institution of Chartered
Surveyors ha evidenziato uba debolezza dei prezzi
che potrebbe preannunciare un'ulteriore tendenza al ribas-
so. Il problema e la mancanza di fondi, sia per le banche pre-
statrici che per gli acquirenti. Gli istituti hanno perso uno
dei pilastri che avevano sostenuto il boom dei prezzi immo-
biliari. Le banche che in passato contavano quasi esclusiva-
mente sul depositi di risparmio degli inglesi riuscivano a
raccogliere fondi aggiuntivi per i prestiti attraverso gli Rm-
bs (eartolarizzazioni su mutui residenziali), due terzi dei
quali venivano venduti a investitori esteri.

Il boom degli Rmbs ha conosciuto il pieco con l'emissione
di 110 miliardi di sterline tra meta 2006 e meta 2007. In se-
guito, quando la bolla alimentata dai prezzi delle case e dai
relativifinanziamenti e scoppiata, il mercato degli Rmbssie
chiuso completamente nel 2008. Le ricadute su economia in-
glese, mercato immobiliare e sterlina sono tutte collegate.
Per le autoritd, il problema era quello di trovare la risposta
piu adatta. La Federal Reserve statunitense ha optato per
l'acquisto di Rmbs, titoli garantiti da mutui ipotecari. La
Bank of England era riluttante a sostenere lo stesso tipo di
titoli che aveva concorso a far crollare il sistema. Ha percio
istituito due programmi di finanziamento speciali per le ban-
che, fino al 2014, A quella data, secondo il Council for Mort-
gage Lenders (Cml), gli istituti dovranno affrontare un vio-
to di finanziamenti del valore di 300 miliardi di sterline.

Le banche con meno disponibilita di denaro per ai presti-
ti costringono gli acquirenti degli immobili a sostenere una
quota di spesa superiore. L'ammontare medio della caparra
richiesta la prima casa é quasi triplicato negli ultimi tre an-
ni. [l numero dei mutui approvati é risalito nel 2009, ma solo
a meta dei livelli del boom. La scarsita di fondi determina un
calo dei prezzi degli immobili. Perché il rapporto tra prezzie
stipendi torni dall'attuale 4,8 al valore standard di 4, dovreb-
be verificarsiun ealo medio del 17%. [IAN CAMPBELL]

Perappiofondimenti: hitp://www.breakingviews.com/
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