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ecco 1l listno della Borsa immobiliare

ADRIANO BONAFEDE

INCIANO 5.300 euro a me-
Ptro quadrato, Parioli 5.200,
Trieste 4.400, Prati 4.700,
Sallustiano 4.300, Trevi4.850, Lu-
dovisi 4.400. E cosi via. Per una
volta, sono prezzi “genuini”, cioe
calcolati da un organismo indi-
pendente, la Borsa Immobiliare
di Roma, che ha valutato centi-
naia e centinaia di transazioni fra
le migliaia di operatori e ne ha di-
stillato i valori ponderati. E un ri-
ferimento importante per tutti,
dagli operatori professionali agli
utenti, che torna dopo diversian-
nidi “silenzio”, e torna in uno dei
momenti piil interessanti per il
mercato. Permettera di valutare
seequantoquestomercatoedav-
vero sceso: sara presentato do-
mani, mercoledi,aRoma, masia-
mo in grado di anticiparlo.
Va subito detto che, quando

Difficile valutare le case in
questo momento di crisi

spiega dunque che questi valori
appaiano cosi bassi? «Il punto -
spiega Roberto Renzi, coordina-
tore del Comitato tecnico della
Borsa immobiliare - & che i valori
dovranno essere corretti con ap-
positi coefficienti incrementativi
o decrementativi, a seconda del
piano, dell’esposizione, della ti-
pologia dell'immobile, ecc.». Co-
me si diceva, il listino & rivolto in
primisaglioperatoriprofessiona-
li (infatti costa 30 euro), periqua-
li si rivelera una guida adatta ad
arrivare alla giusta valutazione.
L’esigenza di uno strumento del
genere & stata espressasoprattut-
to dai Tribunali, i qualilo chiedo-
no a ingegneri, geometri e periti
vari iscritti a un apposito albo.

Quanto valgono le case a Roma e Provincia*

In euro al metro quadro

(*) Valori medi su cui applicare i parametri di incremento o decremento

Questi valori medi derivanti
dalle transazioni effettivamente
realizzate dovranno essere cor-
retti con parametri anch’essi in
aumento o diminuzione: seun’a-
bitazione si trova al piano semin-
terrato, si deve togliere circa il
25%,seeal pianoterrail20%. Sela
casa & occupata, la diminuzione
arrivaal 30%. Al contrario, un tipi-
co coefficiente incrementativo &
ilpianoalto (perl'attico & previsto
un +20%). Altri parametri sono la
zona, la tipologia immobiliare, lo
stato e ubicazione, la data di co-
struzione o ristrutturazione, ca-
ratteristiche qualitative specifi-
che.Illistino della Borsaimmobi-
liare prevede due valori per ogni
Zonaomogenea, abitazionidipri-
ma (pil alti) e di seconda fascia
(pii1 bassi). E complesso valutare
una casa: Borsa immobiliare, or-
ganismo della Camera di Com-
mercio, invita chi deve vendere a
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