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ILVIERCATO %
ALESSANDRO PENATI
EIPERCHE DEL PESSIMISMO
N PRINCIPIO eralabolla un -9% per il 2009 e prezzi mobili. ) certo punto. Gliimmobili so-
immobiliare. La bolla ha piatti nel 2010. Sarebbe una ~ Lacorsadeiprezzidelleca- polacomponenteprincipale
innescato la crisi, finan- correzione contenuta, in li- seitaliane nonestatacausa-  dellaricchezzadelle famiglie
ziaria prima, economicapoi. neaconquantoavvenutodal ta da . fattori permanenti jtaliane (60%): unariduzione
Una crisi epocale, nata da 1993 al 1997 (-11%), allafine (cambio della struttura de-  del suo valore avrebbe un ef-
unabollaepocale.Dal1997al ~ del precedente ciclo immo- mografica, aumentodelred-  fetto depressivo sul tenore di
2007,iprezzi delle abitazioni biliare. dito), madaunaumentodel- vita percepito, a prescindere
negliUsasisonomoltiplicati ~ Inrealta, dal 1997 al 2007 i Ja domanda speculativa (ac-  dall'onere del debito. Nessu-
per 2,6 volte; circa quantoin  prezzi delle abitazioni italia- qumtpascopochxpvest;men: no vende i mattoni per man-
Franciae Scandinavia; tripli- ne sono raddoppiati. Un'e- t0) ghn_le_n\tata daitassibassi, gjare, mamoltispenderanno
cati in Spagna e Gran Breta- normita, soprattutto a con- la liquidita generata da bo-  meno se il valore complessi-
gna. Pil1 gonfia la bolla, pit1 fronto conil potere diacqui- nus e guadagni in borsa, la  vo del risparmio, accumula-
fragoroso il botto. Cosi, negli sto degli italiani: il prezzo creazione deifondiimmobi- {0 a scopo precauzionale, si
Stati Uniti i prezzi sono crol-  delle case deflazionato peril liari (conconferimentidiim-  riduce. Questo vale soprat-
lati: -30%. E non sembra sia salario medio & salito del mobili da altre societa, che  tutto perchihacompratodal
finita: il Tesoro americano, 60%; meno che negli Usa perd hanno avuto un effetto 2004 in poi (il 46% del totale
per valutare la solidita delle (95%), ma pur sempre tanto. sui prezzi), le operazioniim-  dej mutui delle famiglie),
banche, ipotizza un ulteriore Dovrebbe preoccupare che mobiliari di tante imprese quandoi prezzierano giasa-
-22% per quest'anno, e -7% duesto rapporto, anche per poter sfruttare laleva fi-  1iti del 60% dai minimi, e ora
per il 2010. Se c'& qualcosa scontando un -10% com- nanziaria.Unadomandache rischia di vedere il suo inve-
che sta andando peggio che plessivo dei prezzinel 2009 e svanisce con la stessa velo-  stimentoandareinperdita.E
nel '29, & proprio il mattone. 2010,eun+3%annuodeisa- citaconcuiappare.L'impat- poi, le famiglie hanno poca
Da noi, di bolla del matto- 1ari, alla fine resterebbe co-  to sui prezzinon & immedia-  leva, ma le societa immobi-
ne non si parla. Non viene Tungue superiore al livello - to: prima crolla il numero di  liari ne hanno tanta: quelle
considerata una fonte di ri- ¢l 1993, all'apice del prece-  transazioni, poi gradual- quotate hanno perso in me-
schio per 'economia italia- dente ciclo immobiliare. mente si aggiustanoi prezzi. ~dial'82% delpropriovaloree
na. Silna la sensazione che, a Quindi, la bollac'eancheda 1] processo ¢ lento; l'inerzia  spesso i creditori devono
differenza degli altri paesi, 1O- E ¢'¢ spazio per una di- - forte. Siamo solo agliinizi.  convertire il debito in azioni
noncisianostatiaumentiec. Scesddeiprezzipiuimarcata; s afferma che il basso li- - per scongiurareildissestoed
ivi-unabollachenonc'e anche perché la bassa infla-  yello di indebitamento degli evitare la vendita fgr_zata di
CessIvL:-una . ; ’  zione attesa rende necessa- jialiani d bb ial immobili. Quale poisialale-
non pud scoppiare. L'anno . iore di dei italiani dovrebbe metterci L ”
scorso il prezzo medio delle ria una maggiore discesadel rjparodalieconseguenzene- Va cpmplesswa utilizzata
abitazioniinltaliaéscesopo- Do Per riportareinequili- - gative dj un'eventuale cadu- ~ dalleimprese per operazioni
co pit1 del 2%; molti stimano brio il valore reale degli im- tadiprezzi.Vero,mafinoaun immobiliari, nonsisa. Quar}-
' to basta perché lo scenario
non sia cosiroseo.
Dal 1997 al 2007
i prexzzi delie
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