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LUCA IEZZI

ROMA — Continuera anche nel
2009 il periodo terribile del mer-
catoimmobiliareitalianc. Secon-
do le stime di uno dei principali
operatori del settore, Gabetti, il
prezzo medio degli immobili &
destinatoacederecircail 6%, per-
ché «fino ad ora ha perseo poco»,
spiega Guido Lodigiani, direttore
dell’ufficio studi. Finora la crisi si
era materializzata soprattutto in
una riduzione delle compraven-
dite. Tlcrollodellevenditesembra
potersi arrestare, anche se il 2009
si chiudera comunque in negati-
vo con un — 3% dei passaggi di
proprieta: «il mercato delle com-
pravendite, si stabilizzeradopole
forti contrazioni subite negli
scorsi anni, soprattutto nelle

Le stime del centro studi Gabetti: valori in calo del 6%, rallenta il business nelle grandi citta

In frenata 1l mercato delle case

nel 2009 giu prezzi e acquists

grandi citta» affermano i tecnici
della societa,

Oltre a queste stime, Gabetti
anticipa alcuni dei fenomeni che
animeranno il mercato il prossi-
moanno:scontiperle grandime-
trature, problemi di abbondanza
di nuove case nei centri pitl pic-
coli e 'incremento del numero
delle caseinaffitto. Lostudio pre-
sentaancheunadivisionein base
alle dimensioni della citta che

mostra come i centri medi e pic-
coli soffriranno di pittil calo delle
vendite e la cittd medie avranno
invece uncalo minore del prezzo.

Analizzando la due maggiori
citta italiane, si vede che la situa-
zione & simile ma con indicatori
invertiti: Milano terra meglio sul
versante prezzi, flessione del 5%
contro il -6% delle transazioni,
mentre a Roma si dovrebbe av-

vertire meno il calo delle vendite
con un —2% rispetto alla media
nazionale del — 3%.
Siconfermadunqueperil pros-
simo anno un mercato pili favo-
revole achiacquista casarispetto
achilavende, aiutanoancheitas-
si dei mutui: ieri 'Euribor ha se-
gnato un nuovo record negativo.
Iltassoatre mesi, riferimento che
lebancheutilizzanoper gran par-
te dei mutui a tassovariabile, e ar-
rivato al 2,928% il livello piii bas-
so dal 29 maggio 2006. Crolla ai
minimidal 2004 anche I'altro tas-

so interbancario, il Libor, ora
all’l,44% peri prestitia tre mesi.
Si tratta pero di un sollievo do-
poannidicontinuirincari. Feder-
consumatori ha calcolato che dal
2001 ad oggiicostirelativiall’abi-
tazione sono lievitati del 35% (da

La frenata del mercato immobiliare

730,55 del 2001 a 989,40 del 2008)
per chi ha comprato casa. L'au-
mentodellerate deimutuiatasso
variabile & stato mediamente di
200 eurcalmeseehacoinvoltool-
tre 3 milioni di famiglie. Consi-
stenti rincari, poi, hanno interes-
sato soprattutto le bollette ener-
getiche:+54% perilriscaldamen-
to e +40% per il gas. Si aggiungo-
noicostidimanutenzione, siaor-
dinaria chestraordinaria, +189%.
Ancora peggio & andata a chi e
in affitto: +79%, passando da un
costomensiledi610euronel 2001
a 1.090 Euro del 2008. Decollate
anche le spese di condominio,
aumentatedel 74%, e quelle peril
riscaldamento, luce e gas (au-
mentate rispettivamente del
54%, 64% e 40%). In totale perilo-
catari i costi mensili nel 2008 so-
no stati pari a 368,40 euro, ben il
54% in pil rispetto al 2001 si fer-
mavano a 238,65 eurc al mese.
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