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[ PREZZI NON CALANO
PERCHE LA CASA
RIMANE BENERIFUGIO

di ANTONELLO AMBRUOSI

» ercato immobiliare
pit che mai fermo,
forse a causa dei
prezzi che stentano

a calare, mentre i compratori ri-

tengono di poter acquistare con

notevoli sconti rispetto ad un paio

di anni fa. 1 trend é stato con-

fermato dall’ Agenzia del territo-

rio che ha rilevato I' andamento

del settore nel terzo trimestre 2008

e quindi nei primi nove mesi dell’

anno. Le cifre hanno confermato

¢io che andavamo affermando ne-
gli ultimi mesi: calano le vendite,
ma non 1 prezzi. La stessa diret-
trice dell’ Agenzia, Gabriella Ale-
manno, ha infatti affermato che «i
prezzi delle case non diminuisco-
no inmodo significativo, forse per-
ché la casa rimane un bene-rifu-
gio». Una verita alimentata dal re-
cente andamento delle Borse, dei

Fondi e persino dei titoli obbli-

gazionari.

C’e, comunque, il problema di
un blocco delle compravendite che
ha persino bloccato I’ apertura dei
cantieri. Le nuove costruzioni tra
il 2000 e il 2006, durante il boom
delle vendite, sono state un mi-
lione e 460mila; salutari boccate d’
ossigeno per I’ edilizia. Ebbene,
dall’ inizio del 2008 siva avanticon
unariduzione del 14%.

La riduzione delle compraven-
dite degli immobili residenziali,
iniziata nel 2007, si & accentuata
nel 2008, con un primo semestre
che ha visto un decremento del
12,3% rispetto allo stesso periodo
dell’ anno precedente, e un terzo
trimestre 2008 che conferma tale
andamento con un calo del 13%.
La rilevazione dell’ Agenzia, ef-
fettuata tramite I'Osservatorio del
mercato immobiliare, é stata pre-
sentata di recente nel corso di un
incontro su «ruolo del settore im-
mobiliare nell’economia: panora-
ma attuale e prospettive future». Il
lungo ciclo immobiliare, iniziato
nel 1997, ha portato ad un incre-
mento notevole del volume di com-
pravendite ma questo ciclo espan-
sivo si & concluso nel 2006. «11 set-
tore residenziale - ha spiegato la
Alemanno - & quello che piu ri-
sente della crisi di mercato che ha
dominato dal 2006 ai giorni no-
striy.

I prezzi delle abitazioni sono
cresciuti, nell’analogo periodo,
del 4,3% su base annua e del solo
1,4% rispetto al semestre prece-
dente. Un incremento che, pur
smentendo chi parla di valori in
discesa, non significa prezzi in au-
mento. «Occorre, infatti, tener
presente - ha concluso la Aleman-

no - che, sempre rispetto al se-
mestre precedente, 'indice Istat
dei prezzi al consumo é salito del
2% e che perla prima volta, nell'ul-
timo decennio, il tasso di crescita

dei prezzi delle case & inferiore al

tasso di inflazione».

In ogni caso, € evidente che il
mercatoimmobiliarerisente della
resistenza da parte di chi possiede
una casa a vendere, in attesa del
momento giusto per trarne mag-
giore profitto. Si «piega» solo chi
ha necessita di contante.

11 mercato, inoltre, risente di
congiunture, alimentate dalla cri-
si finanziaria (mondiale) che ha
fatto sentire i suoi effetti sull’eco-
nomia reale, che difficilmente si
esauriranno in pochi mesi. Con
effetti che non potranno che es-
sere ancora pitl dannosi. Basti
pensare che a fine anno la dimi-
nuzione delle compravendite po-
trebbe raggiungere 160mila case
vendute in meno: si dovrebbe pas-
sare da 800mila a640mila case ven-
dute (-20%), con una perdita del
valore di mercato immobiliare di
circa 24 miliardi di euro. Non solo
danni per i proprietari di immo-
bili, ma anche (tra V'altro) per le
agenzie immobiliari e per I'intero
mondo delle costruzioni (come ab-
biamo visto, si vende meno anche

il nuovo tanto da provocare I'aper-
tura dei cantieri).

Alle sorti del mercato, natural-
mente, sta contribuendo anche I’
andamento dei mutui che negli
ultimi giorni sono in (lieve) di-
minuzione dopo una serie di balzi
in su negli ultimi mesi che certo
non hanno favorito le compraven-
dite. 1 numero dei prestiti & calato
anche nel terzo trimestre del 2008
a causa, ha spiegato Alemanno,
«sia dell’aumento dei tassi medidi
interesse, cresciuti notevolmente
tra i1 2004 e il 2007 e di quasi 1'1%
nel 2008 e anche dalla cautela degli
istituti di credito a concedere fi-
nanziamenti». Irisparmidegli ita-
liani sono al lumicino, mentre le
banche hanno meno disponibilita
che in passato e meno fiducia al
momento di concedere i mutui.

Tutto questo, mentre c’é biso-
gno soprattutto di case da cedere
in fitto. Al riguardo, 'opportuno e
interessante suggerimento della
Confedilizia: mettere subito in af-
fitto 40mila case invendute garan-
tendo i proprietari dal rischio mo-
rosita e conl’abbattimento dell’ Ici
cosi-da incentivare I’ offerta di lo-
cazione ora condizionata dall’ alta
fiscalita oltre che (anche per que-
sta ragione) dall’inesistenza di
una redditivita da affitto.
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