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In crescita i soggetti obbligati alla trasmissione delle comunicazioni allanagrafe tributaria

Immobili, un flusso di informazioni

Dal codice fiscale ai dati sulle unita abitative: aumentano gli invii

DI ANDREA BoNGI

soggetti obbligati alle co-
municazioni all’anagrafe
tributaria crescono. Dopo
le societa erogatrici di
servizi di elettricita, acqua e
gas, obbligate dal 2005 alla
comunicazione all’anagrafe
tributaria dei dati catastali
relativi agli immobili presso
i quali sono attivate le uten-
ze cosi come dichiarati dagli
utenti stessi, ecco che con il
provvedimento del direttore
dell’Agenzia delle entrate del-
lo scorso 14 dicembre, la pla-
tea dei soggetti obbligati alla
comunicazione periodica dei
dati si amplia con P'inclusio-
ne anche degli enti locali che
gestiscono la tassa rifiuti (co-
siddetta Tarsu) e delle societa
loro concessionarie che gesti-
scono la Tariffa per I'igiene
ambientale (cosiddetta Tia).
Il panorama completo dei
soggetti obbligati e delle
informazioni che gli stessi
devono periodicamente inol-
trare all’anagrafe tributaria
& contenuto negli articoli 6 €’

7 del dpr n. 605/1973 recante
appunto le disposizioni relati-
ve all’anagrafe tributaria e al
codice fiscale dei contribuen-
ti. Scopo dell’acquisizione dei
dati inerenti le unita immobi-
liari presso cui sono attivate
le utenze di vario genere & ov-
viamente quello di rafforzare
Pattivita di contrasto all’eva-
sione nel settore immobiliare
sia relativamente ai redditi di
natura fondiaria in tutto o in

parte non dichiarati al fisco
sia per le attivita economiche
svolte all’interno degli stessi
e sconosciute, in tutto o in
parte allamministrazione fi-
nanziaria. Grazie all’acquisi-
zione dei dati dei soggetti che
all’interno delle varie unita
immobiliari hanno attivato
utenze telefoniche, contratti
di somministrazione di gas,
energia elettrica ete, Yammi-
nistrazione finanziaria infat-
ti individuare vere e proprie

sacche di evasione relative
ad attivita imprenditoriali o
professionale i cui redditi non
risultano dichiarati al fisco.
Su questo fronte diventano
importanti anche 1 dati che

’anagrafe tributaria rice-
ve da parte delle camere di
commercio e dagli ordini pro-
fessionali relativamente alle
nuove iscrizioni, alle variazio-
ni di sede, di attivita, nonché
alle chiusure e cancellazioni
dei soggetti iscritti. Ancor piu
penetrante e incisiva la ri-
chiesta agli sportelli comuna-
li per l'edilizia delle denunce
di inizio attivita (cosiddetta
Dia), premessi di costruire e
ogni altro atto di assenso co-
munque denominato in ma-
teria di attivita edilizia. Gli
uffici comunali dovranno in-
fatti trasmettere all’anagrafe
tributaria, per ciascuno degli
atti amministrativi sopra ri-
chiamati, i soggetti dichiaran-
ti, gli esecutori dei lavori e il
progettista dell’opera. Grazie
all’acquisizione di questa ri-
levante mole di informaziomt
1] fisco pud esattamente co-
noscere, in ogni momento, in
quanti e quali cantieri opera
un’impresa di costruzioni non-
ché il dato storico relativo alle
operazioni immobiliari poste
in essere nel recente passa-
to. Occorre non dimenticare
che nelle linee guida diffuse
dalla direzione generale per
Paccertamento dell’Agenzia
agli uffici periferici, una im-
portante fase della pitt com-
plessa attivita di indagine nel
settore immobiliare e delle
costruzioni in generale, & co-
stituita dall’attivita di «intel-
ligence» e acquisizione dati,
propedeutica all’accesso vero
e proprio. Quante piu notizie,
dati e informazioni l'ufficio
puo acquisire sulle operazio-
ni immobiliari in essere, sui
finanziamenti bancari corre-
lati alle stesse, sugli esecutori

materiali delle opere etc., piu
la successiva fase di accesso
diretto pud rivelarsi effica-
ce e produttiva per le casse
dell’Erario.

Torniamo alle comunicazio-
ni all’anagrafe tributaria da
parte dei soggetti che eroga-
no i piu disparati servizi agli
utenti (gas, acqua, energia
elettrica ecc.). I modelli di
acquisizione dei dati degli
utenti e dell’immobili in cui
P'utenza stessa & attivata, ri-
chiedono anche 'indicazione

del titolo in base al quale il
soggetto, sia esso persona fi-
sica, societa o altro ente, occu-
pa immobile stesso. In tutte
le ipotesi di non coincidenza
fra il soggetto proprietario
dell’unita immobiliare e I'in-
testatario delle relative uten-
ze, sara pertanto necessario
indicare la natura del con-
tratto in base al quale si ha
la disponibilita dei locali. In
questi casi si dovra cioé pre-
cisare se il titolo che abilita al
possesso del bene immobile &
una locazione, un leasing fi-
nanziario, un comodato gra-
tuito, un semplice uso.

Naturalmente in queste
ipotesi l'interesse del fisco
diviene quello di incrociare i
dati cosi acquisiti per verifi-
care se il soggetto proprieta-
rio ha correttamente inserito
nella propria dichiarazione
dei redditi 1 redditi fondia-
ri eventualmente derivanti
dall’unita immobiliare in
questione e, nell’ipotesi in
cui il titolo del possesso sia
costituito dalla locazione, se
risultano registrati i relati-
vi contratti.

Al proposito ¢ anche neces-
sario ricordare che in mate-
ria di redditi dei fabbricati
sono ancora vigenti alcune
presunzioni di redditivita
degli stessi che possono es-
sere vinte dal contribuente
solo in presenza di atti re-
gistrati o aventi data cer-
ta. Tipico caso & quello dei
contratti di comodato d’uso
o simili. In assenza di una
data certa del titolo, difficil-
mente si potra validamente
contrastare un’azione del
fisco volta alla richiesta di
redditi di natura fondiaria
sull’immobile.
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Comunicazioni al!’anagrafev tributaria

SOGGETTI OBBLIGAT TIPO COMUNICAZIONE

Enti locali chie gestiscono la TA.R.S.U ; » Dati identificativi dell'occupante
e concessionarie T.LA | odetentore dell'immobite;

Provv. Dir. 14.12.2007 we dati relativi all’immobile occupato
o detenuto,

tigianato e Agricoltura;

605/73 |

] riferite a singole unita locali.
Ordini professionali e altri enti che
gestiscono albi, registri, etc. : RN
Art.7, comma 7, Dor. 605/73 | Propriiscritt.

Sportelli comunali per l'edilizia;
Art.6, comma 1, lett, E-bis, Dpr.
605/73 { tori e progettisti. )
| Dati catastali identificati del-
Soggetti che erogano servizi di elet- I'immobile presso cui é attivata
tricita, acqua e gas Putenza;

Art. 6, comma 1, lett.g-ter, Dpri = dati del soggetto intestatario
605/73
possesso dell’immobile.

Amministratori di condominio;
Art.7, comma 9, Dpr. 605/73

1 tivi dei fornitori.

Al setaccio utenze - Laivita
telefoniche, di intelligence passa
elettriche, anche dagli uffici
acqua e gas comunali

| Dati e notizie inerenti titoli costitutivi,
Camere di Commercio Industria, Ar-| o traslativi della proprieta dellimmo- .
| bile o di u diritto di godimento con- |
Art.6, comma 1, lettera f) del Dpr. | tenute nelle domande di iscrizioni, |
| variazioni, cancellazioni anche se:

Iscrizioni, variazioni, cancellazioni dei |

| Permessi di costruire e ogni altro atto |
i di assenso in materia edilizia con i .
| dati dei soggetti dichiaranti, esecu- |

delPutenza e titolo di proprieta o

- Ammontare dei beni e servizi acqui- |
| stati dal condominio e dati identifica- |

e lotta al’evasione nel settore immobiliare

FREQUENZA

- entro it 30 aprile dell'anno solare
‘ SUCCesSivo,
.= prima scadenza 30.04.2008

Con cadenza mensile

Entro it 30 giugno dell’anno solare suc-
¢ cessivo

Entro il 30 giugno deli’anng solare suc-
cessiva

. Entro it 30 aprile dell'anno solare suc-
: cessivo

Entro il termine di presentazione della
i dichiarazione del modelio Unico

Da indicare anche
il titolo di possesso
dell’immobile

R —

SEA——

1l fisco puo
conoscere il dato
storico relativo
alle operazioni
immobiliari

R

N
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