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Stati Uniti. In aumento le richieste di rinegoziazione dei mutui dopo il taglio dei tassi di interesse

Usa, calo record delle case

Le vendite di immobili sono crollate, a novembre, dell'8,6%

Marco Valsania

NEW YORK

mas La crisi immobiliare non
da tregua all’economia ameri~
cana. Le vendite di abitazioni
esistentisono cadute dell’8,6%
in novembre, una flessione
mensile record al livello di
4,49 milioni di unita anno. E
anchele nuove case hanno sof-
ferto un declino, pari al 2,9%, al
passo annuale di 4o7mila I'an-
no. Rispetto all’anno scorso le
vendite sono diminuite ancor
pitt bruscamente, del 10,6% ¢
del 35,3 per cento.

I dati hanno denunciato al-
tri sintomi di continue bufere
sul mercato: il prezzo media-
no delle abitazioni esistenti, ri-
portato dall’associazione di
settore National Realtors As-
sociation, € scivolato del
13,2% a181.300 dollari nell’uiti-

Pili rinegoziazioni

& La domanda di mutuiperla
casa, hegli Stati Uniti, &
raddoppiata nelle due settimane
successive all’annuncio della
Federal Reserve diacquisire
obbligazioniipotecarie con
Vobiettivo diaiutarea
riequilibrare gli andamenti del
mercato immobiliare

= Conimutuiarateizzazione
trentennale al 5,2% di interesse
medio, sta crescendoil numero
di mutuatari che si rivolgono agli
istituti di credito per ottenere
condizioni di prestito piil
favorevoli e abbassare i costi

w [l numero di prestiti
rinegoziati al ribasso & cresciuto
del 16% nel terzo trimestre del

NON SICOMPRA
Cresce lo stock di «scorten:
per smaltire le costruzioni

mo anno. Una discesa senza
precedenti da quando i dati
hanno cominciato a essere
analizzati nel 1968, che non &
perobastataastimolare gliac-
quisti. Il prezzo mediano, cal-
colato dal Dipartimento del
Commercio, & a sua volta ca-
duto dell’n,5% a220.400 dolla-
ri. Le nuove case invendute,

inoltre, secondo il Governo

erano a fine novembre 347mi-
la, "scorte" che al ritmo attua-
le di vendite occorrera ben
11,5 mesi, quasiun anno intero,
per smaltire. Questo dato per
le abitazioni esistenti & stato
simile: 11,2 mesi.

«11 rapido peggioramento
delle condizioni occupaziona-
1i, di Borsa e della fiducia dei
consumatori ha danneggiato
le vendite» ha dichiarato
Lawrence Yun, capoeconomi-
sta della National Realtors As-

2008, raggiungendo quota
133mila. Le stime dell’Office of
the Comptroller of the Currency
dicono che il 55% di questi,
tuttavia, & a rischio di default
entroi primi sei mesi dalla
ricontrattazione delle nuove rate

Immobhiliare in calo

= Per il mercato immobiliare &
sempre crisi profonda negli Stati
Uniti: anovembre il calo delle
vendite di case esistenti é stato
dell’8,9%, il dato peggiore da
quando la ritevazione & stata
istituita nel 1968. Non si
vendono neppure le nuove
abitazioni, in declino del 2,9%.
Scende del 13% anche il prezzo
medio degliimmobili

invendute ci vorranno 11 mesi

Confermata la contrazione

del Pil nel I trimestre (0,5%)

sociation. Yun hainvocato soc-
corsi pubblici: «Occorrono in-
centivi per rilanciare il merca-
to». Lagenerale crisi economi-
ca € stata confermata ieri an-
che dal riesame delle statisti-
che sulla crescita: nel terzo tri-
mestre il Prodotto interno lor-
do americanosié contrattodel-
lo 0,59, una percentuale inva-
riata rispetto alle originali sti-
me. Il declino del Pil, secondo
gran parte degli analisti, do-
vrebbe tuttavia aggravarsi nel
corsodel quarto trimestre - for-
se fino a una contrazione del
69 -~ rivelando la profondita
dellarecessione.

L'unico segno incoraggian-
te, sul fronte immeobiliare, & ar-
rivato negli ultimi giorni daun
aumento delle richieste di mu-
tui. A stimolare le domande &
stato il calo dei tassi diinteres-

se, che ha fatto seguito agli al-
lentamenti di politica moneta-
ria della Federal Reserve e ad
altre iniziative federali di soste-
gno almercato quali pianidiac-
quisti obbligazionari da parte
della stessa Banca centrale.
Stando a quanto riportato da-
gli istituti di credito le richie-
ste sono raddoppiate anche
prima dell’'ultimo intervento
della Fed la scorsa settimana e
da allora sono aumentate di un
altro 25 per cento.

La cautela & tuttavia d’obbli-
go: in gran parte si tratta di ri-
chieste per rifinanziare mutuj,
in modo da alleggerire i loro
oneri, non per effettuare nuovi
acquisti. Bank of America, uno
dei colossi dei prestitiimmobi-
liari, harivelato che finorain di-
cembresoloil 249 dellerichie-
ste riguarda mutui destinati a
comprare abitazioni.

marco.valsania@ilsole24ore.com

USA - VENDITE DI CASE
Dati destagionalizzati, dati in migliaia -Media mobile in tre termini
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IL CROLLO DEI PREZZI
Case Usa, variazione perce
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