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Inchiesta. Verso la semplificazione

Un tetto comune
per le associazioni
del real estate

Chiara Di Michele

we Aggregare le associazioni
del settore immaobiliare den-
tro un'unica realta. Con que-
sto obiettivo si appresta a na-
scere Federimmobiliare, la fe-
derazione delle societa e del-
Pindustria immobiliare, volu-
ta dal presidente di Aspesi Fi-
lippo Federico Oriana e dal
presidente di Assoimmobilia-
re, Gualtiero Tamburini, pron-
tiasciogliere lerispettive asso-
ciazioniinfavore di unanuova
«casa comune». Tutte le altre
associazioni esistenti, pero,
che decideranno di aderire al
NUOVO Organismo manterran-
1o la loro autenomia. «Fede-
rimmobiliare sard un servizio
in pil - spiegano i due presi-
denti - perché ognuno avra
una sede ulteriore dove porta-
rele proprie specificita».
Attualmente infatti per ogni
singolo mestiere dell'immobi-
liare esiste anche pit di un’as-
sociazione, tanto che molti
operatori del settore avverto-
nolanecessitd diuna semplifi-
cazione. Allo stesso tempo
‘qualcuno teme il rischio della
nascitadiun "carrozzone" con
dentro troppi interessi diversi
che anziché semplificare po-
trebbero invece paralizzare.

C’e chi preferirebbe dei tavo-
li di confronto, ma un tentati-
vo € gia stato fatto e sembra
non aver funzionato. Si tratta
del Fire, ossiail Forum interas-
sociativodelreal estate, al qua-
le hanno aderito anche Confe-
diliziael’Ance. «Hl Fire - secon-
do Oriana-vasuperato conun
tavoloatre formato dalla Con-
fedilizia in rappresentanza dei
proprietari immobiliari, dal-
'’Ance per i costruttori, e daFe-
derimmobiliare per la parte
pilt strettamente immobilia-
re». In questo modo «avrem-
mo pil speranza difarci capire
perché ci confronteremmo in
tre anziché in sedicin.

I confini frale diverse asso-
ciazioni sono molto sottili, so-
prattutto fra quelle che rap-
presentano la stessa catego-
ria. Non & raro trovare una so-
cietacheaderisceapitidiun’or-
ganizzazione perché ognuna
segue un momento diverso
dell’attivita: dalla costruzio-
ne, alla promozione e svilup-
po, fino alla finanza immobi-
liare; dalla progettazione ¢
consulenza, allagestione; dal-
Pintermediazione, al facility
managerment, passando infi-
ne per lavalutazione.
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Inchiesta. La filiera associativa conta numerose realta, ognuna con una sua specificita - Gli operatori chiedono maggiore visibilita davanti alle istHuzioni

A gennaio arriva Federimmobiliare

Al via il matrimonio tra Aspesi e Assoimmobiliare per una rappresentanza piti forte e incisiva

Continua da pagina i .

sz Semplificazione. E in que-
stadirezione che sistamuoven-
do il mondo dell’associazioni-
smoimmobiliare. Dopola proli-
ferazione di numerose, se non
troppe, realtd nate per rappre-
sentareidiversimestieri del re-
alestate, oggilatendenzasiéin-
vertita. Il calcio diiniziolo stan-
noper battere Aspesie Assoim-
mobiliare con la costituzione
dali? gennaio 2010 di Federim-
mobiliare, attraverso 'adesio-
ne deisoci di entrambe le asso-
ciazioni fondatrici che, nel frat-
tempo, continueranno asvolge-
re la loro attivitd. Come primo
PASS0 verranno resi compatibi-
li i due sistemi organizzativi e
soprattutto contributivi: men-
treisoci Aspesipagano unaquo-
tamassima di 6mila euroPanno
(a fasce fisse), in Assoimmobi-
lare e societa pagano un contri-
buto in proporzione ai dipen-
denti (fino anche a 2omila cu-
o). Per questo i@ gennaio ver-
ra istifuita una’'commissione di
esperti ad hoc per studiare una
graduale omogeneizzazione.
L'obiettivo & arrivare al massi-
mo entro glugno 2011 allo scio-
glimento delle due realta in fa-
vore di Federimmobiliare. Ad
annunciare Yavvio dell'opera-
zione, inesclusiva a Mondo Im-
mobiliare, & il presidente di
Aspesi, Filippo Federico Oria-
na, che insicme al presidente di
Assoimmobiliare, Gualtiero
Tamburini, puntaaunarappre-
sentanzadel settore imniobilia-
re pil forte e incisiva, in grado
didialogare come unico interlo-

cutore con le istituzioni.

Per comprendere questo ra-
gionamento bisogna analizzare
Pintera «filiera associativa» del
settore immobiliare, suddivi-
dendola in diversi segmenti. La
proprieta ¢ rappresentata prin-
cipalmente da Confedilizia,
che con oltre 200 sedi in tutta
Italia associa - attraverso le As-
soedilizia locali - i proprietari
di abitazioni, condomini, condo-
mini singoli e investitori istitu-
zionali. Traisuoiservizi,lacon-
federazione stipula il contratto
collettivodilavoroerapprésen-
ta la categoria nei rapporti con
Parlamento ¢ Governo. I co-
struttori, invece, riferiscono so-
prattutto all’Ance, che racco-
glie le imprese private, specia-
lizzate in opere pubbliche, edili-

zia privata, tutela ambientale e

delterritorio, promozione edili-
zia e lavorazioni specialistiche.
Articolata in 102 associazioni
territorialie 20 organismiregio-
nali, tutela gli interessi della ca-
tegoria davanti alle istituzionie
procede alla stipula del contrat-
tonazionale dilavoro,

1 mestiere di promotore im-
mobiliare & rappresentato inve-
ce da Aspesi, che associa impre-
se strutturate e capitalizzate,
che effettuano investimenti fi-
nalizzati a iniziative di valoriz-
zazione, trading e sviluppo di
aree edificabili o fabbricati.
Aspesi, a sua volta, aderisce sia
all’Ance che a Confedilizia, per-
ché alcuni soci hanno una dop-
pia vocazione. Per quanto ri-
guarda infine le imprese attive
nei servizl immobiliari, I'attivi-

tafinanziariae assicurativa, il fa-
cility management e la gestio-
ne, il maggior rappresentante &
Assoimmobiliare, che aderisce
a Confindustria. Queste ultime
sono due associazioni "giovani"
e rappresentano il real estate
moderno, «quello arrivato in
Tialianel’98 conl'euro»,fanota-
re amministratore delegato di
Beni Stabili, Aldo Mazzocco,
che avverte «un’evidente neces-
sitd di semplificazione per ave-
re pit voce di rappresentanza e
visibilita, e per rafforzarne 'im-
magine positiva».

Una volta celebrato il matri-
monio fra Aspesi e Assoimmo-
biliare - che tralaltro hanno gia
una ventina di soci in comune -
si cominceri poi a lavorare in
modo daattirarele altre associa-
zioni di categoria del setfore: in
un mondo in cui ¢i sono tanti
mestieri, ognuno tende a rap-
presentare il proprio specifico
interesse. Basti pensare ai me-
diatori che fanno capo a tre dif-
ferentiassociazioni, riunite nel-
la Consulta interassociativa na-
zionale dellintermediazione:
Fimaa che aderisce alla Con-
fcommercio; Fiaip legataa Con-
findustria, Confedilizia e Tec-
noborsa; e Anama che aderisce
a Confesercenti. «Qgnuna rap-
presenta diverse fasce di inte-
resse», spiega il presidente di
Fiaip Paolo Righi, che in merito
aununicafederazione del setto-
re rimane prudente, prediligen-

do insieme a Fimaa I'idea di ta-
voli di confronto su tematiche
condivise: «Unendo troppe re-
alta si corre il rischio dinon riu-

scire a elahorare un'unica pro-
postax». Favorevoli alla nascita
di una «casa comune» sono in-
vece IAnaci (che gia aderisce
ad Assoimmobiliare), I'Aici,
PArel (per le donne professio-
nalmente impegnate nel real
estate) e il Consiglio nazionale
dei centri commerciali (Cnec).
Un tentativo di coordina-
mento tra queste realtd - insie-
me aquelle del facility manage-
ment (Ifmae Agesi), deivaluta-
torie Fiabei - & gia stato fattoin
passato conil Fire (Forum inte-
rassociativo real estate), un
gruppe di lavoro composto da
16 associazioni, che perd «non
éunasede forte», come precisa
il suo promotore e coordinato-
re Federico Oriana, perché
«manca una grande capacita di
mediazione non essendocines-
suno che hail potere di stabilire
le priorita». L'obiettivo & quel-
lo di arrivare a «un modello di
rappresentanza triangolare -
spiega Oriana - con Confedili-
zia in rappresentanza dei pro-
prietari, ' Ance deicostruttorie
Federimmobiliare per gliopera-
tori». « Trovare I'intesa su de-
terminati argomenti & sicura-
mente una cosa che cerchiamo
diperseguire»,dice il presiden-
te dell’Ance, Paolo Buzzetti, ri-
cordando che nella logica
dell’aggregazione ’Ance ha gia
costituito Federcostruzioni:
«Serve perod anche unarealta di
rappresentanza per il mondo
dell'immobiliare nelle sue va-
rie sfaccettature. Un’operazio-
ne pit complicata, ma sicura-

mente auspicabiley.
Chiara Di Michele
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HAAGLELONLIAILA : HEzS PR IMAGQECONIMICS R %
Associazione nazionale Associazione dell’industria Associazione nazionale Federazione italiana agenti
costruttori edili (Ance) ¢ immobiliare (Assoimmobiliare) | trale societd di promozione i immehiliari professionali (Fiaip)
Fondata nel 1946, i Natanel 1997 aderisce : esviluppo immobiliare (Aspesi) | Lafederazione énatanel 1976
aderisce a Confindustriae ! a Confindustria e secondo : Operativa dal1993, i aderisce a Confindsutria,
rappresenta circa 20mila i le previsioninel 2009 chiudera ¢ oggiconta 157 associati . Confedilizia e Tecnoborsa,
imprese di costruzione ¢ conlb4associati (+40% rispetto  ; (+17% dal 2007) e aderisce i Raduna12mila agenti immobitiari
(+2,3% dal 2007 a oggi). i al2007). La quota diiscrizione i ad Ance e Confedilizia. { €3.500 mediatori creditizi,
Laquotadiiscrizione annuaa ¢ annua variain base alle classi i Laquotadiiscrizione annua © conunandamento Costante
carico delle impresesocieviene | didimensione delle imprese : ammonta per i soct effettivi : delleiscrizioni negli ultimi
calcolatain base alvolume d’affari | (finoa 10 addetti, da10a20, : abmila euro; soci ordinari 3mila; | treanni. Laquota annua
enumero dei dipendenti i ecosivia)daunminimodigamilaa : sociaderenti1.500; i dparia300euro
(da155 a15mila eura). .. 20milaeuro. i soci giovani 500. i (+polizza assicurativa):
VALEREG ANGELETTL FIETRO MEMBRI | GIOVARNI ZAVAGLE
FLoNDM . a : ORDUICA
Federazione italiana mediatori Associazione nazionale Associazione italiana consulentie
agenti d’affari (Fimaa) i amministratori condominiati : gestori immohiliari (Aici)
Fondata nel 1945, ¢ eimmobiliari {Anaci) ¢ Natanel 1987, aderisce al Forum
rappresentail comparto : Istituita nel 1995, ¢ Interassociativo Real Estate (Fire)
dellamediazione e aderisce ; l'associazione aderisce .i econtal50associati. Laquotadi
a Confcommercio. i adAssoimmobiliare e attualmente : iscrizioneannua ordinaria é paria
Ad oggi conta oltre 14mila. : conta7.135 associati i 650euro(1.200 per societd); sacio
associati conunacrescita - (conunincremento del 7,2% ¢ aderente 450 euro; cooperative
annua del 3-4% nell'ultimo ! rispetto al 2006 guando ¢ edilizie diabitazione e Pa300
triennio. La quota diiscrizione ¢ gliiscritti erano 6.660). i euro; associazioni 800 euro; soci
annuavariada 1702270 euro i Laguotadiiscrizione annua i sostenitori 1.500; giovani 150 euro;
‘apersona. i éparial7seuro. i studenti 50 euro (entroi28 anni).
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18-20 novembre -
Cannes (Francia)

Reed Midem Organization
« «Mapic2009».
Perinformazioni:

tel. 0033-141904535;
www.mapic.com

19 novembre - Roma

Scenari Immobiliari -

= «Ifondiimmobiliariin Italia
e all’estero. Aggiornamento
Rapporto 2009».
Perinformazioni:

tel. 068558802;
www.scenari-immobiliari.it

19 novembre-
Lussemburgo

Cepi (European Council of Real

Estate Professions)

& «European RealEsiate

Convention 2009».

Perinformazioni:

tel. 0032-2-7354990;
_www.cepi.eu

26-27 novembre -
Brighton (Inghilterra)

Investment Property Databank
= «The IPDfIPF Property
Investment Conference».
Perinformazioni:

tel. 0044-2074825149;
www.ipdindex.co.uk

26-29 novembre -
Torino

Lingotto Fiere

e «Restructura 2009». Per
informazioni: tel.
011-6644111;
www.restructura.it -
www.lingottofiere.1t

27 novembre - Roma

Anaci

s «Consiglio Nazionale
Anaci». Per informazioni: tel.
06-32215399-06-3217165;
www.anaci.it

2dicembre - Milano

Audis

# «Ilrecupero delle aree
dismesse». Perinformazioni:
tel. 331-6708408 -
segreteria@audis.it;
gaia.francieri@dlapiper.com;
www.audis.it
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