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Immobili. Lo stock dei fabbricati fotografati dall’Agenzia

Il Territorio censisce
pit di 64 milioni di case

Cristiano Dell’Oste

wie Che 1 mercato immobilia-
re abbiasoffertolacrisilo sanno
tutti: meno compravendite,
prezziin discesa, costruzioni in
calo. Ma la fotografia dello
stock deifabbricati-scattataie-
ri dalPagenzia del Territorio -
mostra una situazione che po-
trebbe contraddire il senso co-
mune:al31dicembre2008leuni-
t4 immobiliari censite nel Cata-
sto urbano hanno superato i 64
milioni, in crescita del 2,89 ri-
spetto a1z mesi prima.

Mai come in questo caso, pe-
ro,idativanno interpretati. Per-
ché Yincremento non ¢ incom-
patibile conlacrisi. Eifabbrica-
ti in pih risultanti in Catasto -
unmilione e 77omila - dipendo-
no da ragioni diverse. Pesano
I'iscrizione degli edifici mai ac-

catastati e di quelli che hanno
persoirequisiti di ruralit, finiti
nelmirino del Territorio. Main-
cidono anchei frazionamentidi
grandi immobili, le riclassifica-
zioni condotte di concerto coni
comuni e 'attribuzione direndi-
taalle unita delle categorie D ed
E non correttamente censite, E
poi, ovviamente, ci sono le nuo-
ve costruzioni: il dato del 2008
non & ancora stato reso pubbli-
co, ma nel 2007 le nuove unita
erano state circa 7zomila. Facile
ipotizzare, dunque, che I'anno
scorso abbiano costituito meno
di meta dell'incremento.

«La tendenza all’aumento
delle nuove unita immeobiliari &
una costante degli ultimi anni»,
spiega Caterina Andreussi, re-
sponsabile dell'ufficio studi
dell'Osservatorio del mercato

immobiliare dell'’Agenzia. Ol-
treil dato fotale, pero, & interes-
sante notare come carnbiala di-
stribuzione delle categorie: «A
seguito della legge 311/2004 di-
minuiscono le A4 ele As (abita-
zioni popolari e ultrapopolari,
ndr), mentre per effetto
dell'operazionetrasparenzaav-
viata dal DI 262/2006 diminui-
scono le abitazioni ruralix».

Il Territorio ha calcolato an-
che il valore imponibile poten-
zialiaifiniIcidituttigli immobi-
li: contando anche le abitazioni
pricipali - ora esenti - il totale &
di 2.648 miliardi di euro, per il
50% relativo a immobili situati
nell'Italia settentrionale.
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Le statistiche catastali 2008

E;;Scita del 2,8%

Unitd immobiliari 2008 e variazione rispetto al 2007

Totale| Var.%! Abitazioni(Cat.A)| Var.% | Uffici{Cat.A10)| Var.%
Nord 31.940.171 2,9 12.614.323 18 331.481 2.4
Centro 12.562.149 29 6.149.809“ 1,9 128.833 3.6
Sud 19.820.168] 2,6 1233714 1,7 128375 6,2
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