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Immobili. Nella manoVra molti interventi per le persone fisiche
s 1 e -
Sull’abitazione
eli sconti riducono
il peso del Fisco
Agevolazioni per inquilini e proprietari
Confermati i benefici del 36 € 55%

www.ecostampa.it

wiw Tanti vantaggie tantiscon-
ti. Magariun po’ difficilidatene-
re amente, dato che sono molte
le disposizioni a favore degliim-
mobilisparsinellasolita Finan-
Ziaria monstre, con sgli tre arti-
coli ma 1193 commi. E pertanto
necessario sintetizzare il qua-

dro completo delle disposizio--

niche interessano gli immobili,
soprattutto, quelli appartenen-
ti od occupati da persone fisi-
che: Ici, affitti, mutui, sconti
per leristrutturazionie per il ri-
sparmio energetico, obblighi
catastali e controlli fiscali. La
materia € vasta e la Finanziaria
(maancheildecretolegge diac-
compagnamento) hanno ridise-
gnato in punti spesso fonda-
mentali il complesso quadro
dellanormativa immobiliare.
Siparte conlanuovadetrazio-
nelci; che lasciaapertialcuniin-
terrogativisullasua applicazio-
ne quando il Comune abbia gia
disposto una «ulteriore detra-
zione» oltre a quella fissa di
103,29 euro: occorrera andarsi a
leggere le delibere municipali
per chiarirsi le idee, in attesa
che il ministero dell’Economia
affronti e risolva i dubbi con
una circolare. -
Laportabilita del mutuo e la
gimkana che il cliente deve af-
frontare per metterla in prati-

ca, nonostante le semplifica-
zionicontenute nella Finanzia-
ria, restano fraigrandiproble-
mi irrisolti: ma almeno é salita
un po’ la detrazione degli inte-
ressipassivi. : ‘ .
Quanto alle detrazioniperle
spese. di casa, la proroga del
369% sui alvori di recupero edili-
zio ha trascinato anche quella,
molto attesa, del 55 per cento

sul risparmio energetico: tre-

anninonsono pochiper appro-
fittare dei generosi benefici fi-
scali. Il pitt rilevante dei quali &
probabilmente la possibilita di
scegliere in quante rate annuali
(daun minimo di tre aun massi-
modidieci) dilazionare ladetra-
zione. Una concessione impor-
tante: 'anno scorso la rateizza-
zione era rigidamente fissata in
3anni, quindi chi spendeva mol-
to,cosache con questotipodila-
vori accade spesso, rischiava
molto facilmente di non poter

godere perintero ladetrazione a
causa dell™incapienza". Ciog,
non avendo sufficienti imposte
da cancellare con la detrazione
stessa, restavaun creditoinesigi-
bile.

Altro fondamentale 'chiari-
mento, o meglio correzione di
un errore marchiano contenuto
nella Finanziaria 2007, € stato il
rifacimento della tabella delle

«tramittanze termiche» delle
strutture opache orizzontali. In
soldoni, oradiventapossibile be-
neficiare del 55% anche per la
coibentazione del tetto.

Sugli affitti, poi, il Fisco haim-
boccato senza esitazione la stra-
da del conflitto d’interessi: con-
cedendo detrazioni specifiche
agli inquilini spingera all’emer-
sione delle locazioni in nero, da-

to che nella dichiarazione dei
redditi si dovranno indicare gli
estermi del contratto. Una scel-
ta che evidentemente & stata
considerata alternativa (o forse
meno costosa) dell’applicazio-
ne di un’imposta fissa del 20%
sui canoni incassati dai proprie-
tari, idea lanciata da Confedili-
zia e appoggiata da tutte le altre
associazionidella proprietaean-
che accolta dal presidente del
consiglio, Romano Prodi, prima

delle elezioni del 2006. Ma i co-

sti,quantificati dal vice ministro
dell’Economia Vincenzo Visco
in 2 miliardi, hanno probabil-
mente sconsigliato questa via.
Ledetrazioniper gliinquilini, in-
fatti, sono tante, ma quelle pil1
consistenti riguardano i giovani
e chi si trasferisce per lavoro,
quindi una minoranza dei circa
10,7 milioni di cittadini che vivo-
no in affitto.

Il conflitto d’interessi, in ogni
c¢dso, & solo un tassello del mo-
saico disegnato per circoscrive-
re 'evasione immobiliare e che
trova un altro elemento impor-
tante nelle precisazioni sull’in-
vio dei dati catastali ai gestori
delle forniture di gas, luce, elet-
tricita e telefoni: ora dovrebbe
inviareidatianche chisottoscri-
ve un, contratto per il telefono
cellulare, con le immaginabili
complicazioni di un simile
adempimento.

I dubbi, comunque, sono an-
cora tanti: per questo il-Sole-24"
Oremette adisposizione deilet-
torigliespertidelgiornale e del-
le associazioni di categoria dei
proprietari (Asppi, Confedili-
zia, Uppi), degli amministratori
condominiali (Agiai, Anaci,
Anammi, Fna, Gesticond,.
Unai) e degli agenti immobilia-
ri della Fimaa. Gli esperti ri-
sponderannoai quesiticheilet-
toripotranno inviare all’indiriz-
zo web www.ilsole2qore.
com/espertocasa da oggi fino e
mercoledi3 febbraio.

wwwi.ilsole24ore.com/norme
I testi della Finanziaria e del Dlcollegato
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Un quadro nuovo
MUTul CASA EROGATI : LE COMPRAVENDITE DI ABITAZIONI
261 miliardi (fine 2007) 820mila (stima 2007)
LA DISTRIBUZIONE DEI MUTUI GLI ITALIANI VIVONO:
Dati in percentuale (II semestre 2007) . . Dati in milioni
Nord 471 in proprietd  in affitto

42,7 - 10,7

altro titolo

(comodato) Le seconde _’
52 — case sono circa -
’ 6 milioni

IL PATRIMONIO

26,8 milioni

‘i 91,7% del totale

le abitazioni possedute da persone fisiche

126mila

le abitazioni possedute da cooperative

694mila

le abitazioni di enti e societa

750mila

le case popolari (ex lacp) ,

320mila

le case di Stato ed enti locali territoriali

Aumentanoicasididetrazionea  confermatigliscontida247,9a
favore degli inquilini con bassi 495,8 euro sessi tratta di ’
redditi. Chistipulauncontratto ~ «canone convenzionatoy.
per'abitazione principaleavrd  Premiatianche, periprimitre

unadetrazione da150a300 anni,igiovanitrai20ei30anni
euro aseconda del redditoseil chelasciano la casa difamiglia e
contratto é a mercato libero; vannoavivere da soli.

Ladetrazione annuale del19% euro(invece di 686,89 euro).
sugli interessi dei mutui Semplificata(poco) la procedura
ipotecari per Uacquisto : perla«portabilita del mutuon.
dell’abitazioneprincipale passa  L'estinzione anticipata senza
dauntettoimponibiledi3.615,2.  penalidei mutui ipotecari viene
euroa4.000. Quindisipossono.  estesaanchea quelliaccoliatia
detrarreannualmentefinoa760  seguitodifrazionamento.
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