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Immobili

| TNUGVIDATI SUGLI EDIFICI FANTASMA

i

La graduatoria. Campania e Lazio
al vertice per numero di violazioni

' Lecause.La speculazione delle «ecomafie»
- responsabile principale degli illeciti

Cristiano Dell’Oste

s Fantasmi, s1. Ma di cemento.
Solidissimo cemento. Sono gli
edifici che emergono dal confron-
to tra mappe catastali e foto ae-
ree. Ville sul mare, case di campa-
gna e palazzine di periferia. Tutti
accomunati dauna caratteristica:
non risultano dichiarati in Cata-
sto. Come fossero, per appunto,
fantasmi,

Gliultimi dati pubblicatiil 30 di-
cembre 2008 aggiornano quelli
diffusi nel 2007. E portano a oltre
un milione e mezzo il totale delle
particelle catastali, cioéle porzio-

ni di terreno, su cui sono stati

identificati fabbricati fantasma.
Come si € arrivati a questo dato?
Le verifiche - a cura del Territo-
rio, con la collaborazione
dell’Agenzia per le erogazioni in
agricoltura (Agea) ~ sono partite
dopo il decreto legge 262/2000.
La tecnica & semplice: si sovrap-
pongono le immagini aeree alle
mappe catastali, e si individuano
gli edifici che non appaiono su di
esse.Il Territorioincrociapoiida-
ticonquelli delle altre banche da-
ticatastalie pubblical’elencodel-
le particelle irregolari.

Nel 2007 erano state isolate ol-
tre un milione e 25omila particel-
le in 4.200 Comuni, pari al 60%
del territorio nazionale (escluso

1PROGRESSI
L'agenzia del Territorio
ha esaminato il 75%

della superficie nazionale

ed entro il 2009
completera 'operazione

il Trentino Alto Adige,incuiil Ca-
tasto & affidato alle Province). E
nel 2008 se ne sono aggiunte
244mila in circa 950 Comuni, per
un altro 15% del territorio. Il ral-

-lentamento, pero, ¢ soloapparen-

te. Come spiegano dal Territorio,
per fareleverifiche, oltrealle foto
aeree, servelacartografia catasta-
le in formato vettoriale, che € ap-
pena stata ultimata. Ed entro
quest’anno, aggiunge il responsa-
bile della Direzione centrale car-
tografia Catasto e pubblicita im-
mobiliare Franco Maggio, «sard
completatal’attivitadiidentifica-
zione per il rimanente 259 del ter-
ritorio. Nello stesso anno, pertan-
to, si procedera all'ultima pubbli-
cizzazione delle particelle». -

Per chiudere il quadro nazio-
nalemancano ancoraalcune del-
le zone pii1sensibili, come la pro-
vincia di Agrigento con la Valle
dei templi, o quattro delle cin-
que province calabresi, con altri
luoghi simbolo dell’abusivismo
come Pizzo Calabro, Scilla e
Tropea. Ma gid da adesso i dati
sono molto significativi. E quan-
do la mappatura sara al 100% si
avrd un ritratto dettagliato
dellassalto al territorio italiano.
L'ultimo capitolo di una lunga
storia di violazioni (private) e
negligenze (pubbliche).

Proprio perchéle cifre sono co-

si grandi, & bene chiarire due
aspetti. Primo: gli edifici potreb-
beroessere pit1 del milione e mez-
zo di particelle irregolari. E que-
sto perché su una sola particella
possono esserci due o pit1 costru-
zioni. Secondo: non tutti gli edifi-
ci presenti su queste particelle ri-
sulteranno abusivi, cio¢ costruiti
violando leleggiurbanistiche. Al-
cuni, per esempio, potrebbero es-
sere fabbricati che il proprietario
ha chiesto di condonare e per i
qualilapraticaé rimasta dimenti-
cata in Comune. E altri potrebbe-
roesserefrutto diinevitabilierro-
ri, come le grandi tettoie che - fo-
tografate dall’alto~ sembrano ve-
re e proprie costruzioni. Discor-
so diverso, invece, ¢ quello sulla
possibilita di regolarizzare sotto
il profilo urbanistico gli edifici (si
vedano gli articoli in basso).

Tra le province mappate fino-
ra, il record per irregolarita spet-
taaSalerno, con oltre 93mila par-
ticelleindividuate. Avellino, inve-
ce, ha la piu alta densita di viola-
zioni per abitanti, una ogni otto
persone, mentre Napoli ha il pri-
mato degli abusi legati al territo-
rio: 51 particelle ogni chilometro
quadrato.

Dati impressionanti, che van-
no perdinterpretati con attenzio-
ne. Il Cresme rileva che mentre
untempo i costruivaper necessi-

Sfida finale alle case abusive

Gia identificati 1,5 milioni di fabbricati sconosciuti al Fisco

t, quello di oggi ¢ un fenomeno
che segue «anche e soprattutto
strategie di profittobenconcerta-
te e mature». E che non riguarda
solo il Sud: la differenza, se mai, &
che al Nord, anziché edificare da
zero, si tende pili spesso a realiz-
zare opere di complemento co-
me verande, sottotetti, annessi
agricoli o sopraelevazioni (ope-
re, queste ultime, nonindividuabi-
liconle foto aeree).

Enonéunsegreto che dietrdla
maggior parte degli abusi pianifi-
caticisialacriminalita organizza-
ta.Secondol'ultimo rapporto Eco-
mafia di Legambiente, il 45% de-
gliillecitilegati al cemento sicon-
centrain Campania, Calabria, Pu-
glia e Sicilia. Ma ¢’& anche il La-
zio, quarto a livello nazionale
conl'8,39% delle violazioni. Eil da-
to di Legambiente si specchia in
quelli- pur parziali - del Territo-
rio:laprovinciadiRomaésecon-
da per numero di irregolarita,
Rietiquarta per particelle rispet-
to alla popolazione, Latina quin-
tarispetto alla superficie.

«Le violazioni sono frequenti
dove la macchina pubblica fun-
zionamenobene», commentaGa-
etano Benedetto, condirettore
del Wwfltalia. Einvita ariflettere
sulle responsabilita dei Comuni:
«Gliamministratori troppo spes-
so non combattono gli abusi per
timore di perdere voti».

cristiano.delloste@ilsole24ore.com
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Le classifiche
Le particelle irregolari al 30 dicembre 2008. Nelle classifiche per abitanti e per chilometro quadrato sono state considerate solo le 49 province in cui é stato mappato almeno il 95% dei Comuni
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