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:a m'[ ghe e pnma casa - 11 calcolo. Il montante & I'unico indicatore

L’INTESA BANCHE-ESECUTIVO SOTTO LA LENTE per misurare il costo reale dei prestiti

Mutui al test della convenienza

Alcuni contratti di portabilita sono meno onerosi della nuova convenzione

Nicola Borzi ressi. Con la portabilita garanti-  cessari al rimborso del residuo. Mps, Banca Toscana, Bam) offre
s La convenienza della con- tadallasurrogazione dell’ipote-  Seinvecesiutilizzasselarinego-. SostiMutuo che non ha costi di
venzione Abi-Governo sulla ri- €a introdotta dai decreti Bersa-  ziazione con le migliori offerte  entrata. Ubi Banca ha lanciato la
negoziazione dei mutui? Eun pu- ni,'abbandono del vecchiocon-  di surrogazione presentate dal "campagna rottamazione” per i
roeffettoottico. Lariduzionedel- trattoelastipuladiunonuovoa  brokerMutuiOnline,laratamen- contratti di altri istituti, mentre
la rata del mutuo introdotta dal tassiinferiori possono portarea silesarebbesisuperiore(daiszal - Credemhacreatounalineadedi-
Consiglio dei ministri di merco- un montante finale piti leggero. 93 euro) a quella pagata con la  cata, Rimutuo. Altre offerte arri-
lediscorsosirivelaallalungame- Sesiusainvecelanuovaconven- convenzione, ma il montante fi~ vano daBanca Sella, Popolare di
no conveniente rispetto alla "por- zione Abi-Governo, al montan- - nale pagato dal cliente (al termi-  Bari,IWBank(che off_rg 1.000 eu-
tabilitd" con un nuovo contratto  t€ del mutuo va aggiunta una ne dei 208 mesi di vita residua  ro per le spese notarili e azzera
atassi pil1 bassi, stipulato grazie quota residua da pagare, data del mutuo) sarebbe inferiore ri- _gli.altr.i costi), CariCento. Tra gli
alla surrogazione dellipoteca dalla differenza tralerate origi-  spetto a quello della convenzio-  istituti che fanng parte di gruppi
preesistente. Lo dimostraunasi- Ddali e quelle "alleggerite” dalla  ne da un minimo di1omilaaun esterilasurrogae offertadaBan-

mulazione de] «Sole 24 Ore»che  convenzione, aumentata degli ~massimo dioltre 18mila euro. ca Macquarie (con durate fino a
compara i montanti finali diuno  interessi maturati. La somma Le banche in tabella non sono 40 anni), Ing Direct (che offre gli
stesso mutuo nelle due ipotesi, del montante e di questo resi- leunicheaoffrirelasurroga. Do~ stessi tassi di Mutuo Arancio).
applicandoinuncasolaconven- duosirivelapilipesante. po i decreti Bersani e Paccordo ~ Woolwich (gruppo Barclays) of-

zione e nell’altro i migliori tassi La tabella a fianco esaminai  del14 maggio trail Consigliona-. fre Portamutuo, mentre FriulA-
due percorsialternativiperrine- zionaledelNotariatoenassocia-  dria (gruppo Crédit Agricole) ha
goziare un mutuo originario a  zioni di consumatori, cresce di  introdottolasurrogaconcontrat-
tasso variabile da 10omila euro  giorno in giorno la concorrenza tiaratacostante e duratavariabi-
stipulato nel settembre del 2005 tra gliistituti nel segmento della  le o peri contratti "Cambio scel-
da un lavoratore dipendente di  portabilita. Intesa Sanpaolo of- ta" che consentono di scegliere
35anni di Milano perunimmobi-  frelasurrogaacostozeroconop-  ognitre annitratassifissie varia-
le-del valore di 200mila euro. I  zioni di flessibilita (sospensione  bili accollandosi anche le spese
calcoli sono basati sull'ipotesi pagamento rata e modificadella notarili. Infine il gruppo Bnp Pa-
(puramente teorica) che i tassi durata). Il gruppo UniCredit ribas sono. attive Bnl (che con
restino invariatifinoallafinedel (UniCredit Banca, UniCredit CambiaMutyo consente anche
pianodiammortamento.Lacon- Banca per la Casa. UniCredit diallungareladuratasinoa4oan-
venzione Abi-Governoportereb- BancadiRoma,BancodiSiciliae  ni) e I'istituto specializzato Ban-
be a un esborso finale di17ymila  Bipop Carire) halanciatolagam- ca Ucb. D'altronde cresce il nu-
euro,conunaratacostantedi6ls  ma Trasloca Mutuo che permet-  mero deiclientiin fugadarate di-
europagataperizo8mesidivita teaiclientidialtrebancheditra- ventate troppo pesanti:nel quar-
residuadel mutuodibaseacuisi  sferire il mutuo in UniCredit. I  totrimestre 2007imutuidisosti-
aggiungerebberoaltriszmesine-  gruppoMonte deiPaschi (Banca tuzionesonoarrivatial2zesditut-
tiinuovicontratti.

* nicola.borzi@ilsolel4ore.com

di interesse offerti dal mercato
pericontrattidisurroga.

" Unaprima dimostrazione teo-
ricadiquesto effetto & stata offer-
ta ieri dal «Sole 24 Ore». E vero
che grazie alla convenzione Abi-
Governo (della quale perd nonsi
conoscoancoraidettagli attuati-
vi, che potrebbero cambiare si-
gnificativamentei calcolidicon-
venienza) la rata del mutuo cala,
per lapplicazione di un minor
tasso. Il costo di un mutuo nonsi
misuraperd solo sullarata paga-
ta, ma anche sulla somma totale
restituita alla banca, il montan-
te, che & dato da capitale e inte-

L’offerta. Cresce ancora la pattuglia
degli istituti che offrono la surrogazione

RISPARMI DAL «TRASLOCO»
Lasurroga dell'ipoteca

puod ridurre it costo finale
anche fino a 18mila euro
rispetto all’'uso della rata fissa
sulla durata dei 20 anni

LA GRANDE FUGA DEI CLIENTI
Nel quarto trimestre 2007
laquotadimercato

dei prodotti di sostituzione
ha raggiunto il 23%
deltotale delle erogazioni
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Il confronto

Mutuo originario da€ 100mita euro a tasso variabile - tasso Euribor 3 mesi+1% - stipulato nel settembre 2005; ipotesi di rinegoziazione a maggio 2008
secondo convenzione Abi-Governo o surroga ex decreti Bersani. Offerte di mutuo di surrogazione a Milano per un imptegato di 35 anni, valore immobile
€ 200mila, nell’ipotesi che i tassi restino invariati sui valori attuali fino al termine del piano di ammortamento. Valoriin euro..

. Differenza o - i i Differenza
, ~‘rata mensile ‘ : i el b ; totale pagata
S me s e rispette ] Montante - Residuo Lo rispetto
Ratamensile ~ almutwo - finale| = dapagare| ~ Totale| almutuo
attuale | ex convénzione | SAA) SoBY*L L (A+B)| ex convenzione
Mutuo originale 700 166.003 | - - 166.003 -
Mutuo ex Convenzione
Abi-Governo 613 ‘ 147.93»3J 29.156 177.089 | -
Ipotesi portabilita
MIGLIORI OFFERTE A TASSO FISSO
Ing Direct 6% 163.936 - 163.936 |
Banca Carige 693]  _  +80 164.459 - 164.459
Banca Sella 698 . 485 165.614 - 165.614
Credem, 698 | 485 165509 | - 165509
Bnl \ 705| . +92] . 167.091 Co- 167.091
MIGLIORI OFFERTE A TASSO VARIABILE
Ing Direct ‘_ 666/ 453 158.966 - 158.966 |
Banca Sella 671 488 159.890 - 159.890
Bnl 684 . 471 162.580 - 162.580 |
Banca Carige 692 479 164.354 - 164.354
Credem 694 481 164.774 - 164.774
| *IncontoﬁnanziamentoaccessorioaltassoIrs+spreaddélloo,5% ‘ " Fonte: elaborazione Il Sole 24 Ore su linee guida accordo Abi-Governo e dati MutuiOnLineW )
LA RIPARTIZIONE GEOGRAFICA IN ITALIA ' MERCATO MUTUI PER ACQUISTO CASA
Totale erogato mutui per acquisto casa alle famiglie consumatrici Erogazioni nazionali per trimestre 2007 vs 2006, dati in milioni di euro
[EZE 2006 2007 o B0 2006 2007
Nord Occ. Nord Orien, Centrale Meridionale Insulare  Totale I trim. I trim. I trim. IV trim. Totale
21.899 14.529 = 14459 7854 4019 62.873 14_‘432 17299 13.910 17231 62.873
32566 14.119 14.179 8.041 3.945 62.728 , 14214 16706 14.024 17784

Nota: valori arrotondati per eccesso - valori riportati al netto dei decimali
Fonte: Osservatorio Mutui UniCredit Banca per la Casa su dati Bankitalia, Base i : L. . -
Informativa Pubblica online del 22/04/2008 rFonte: Osservatorio Mutui UniCredit Banca per la Casa ) _I
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