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Immoblhare. Nel 2007 meno compravendite LO SCENARIO

Mutui ipotecari,
in discesa del 9,2%
i capitali erogati

I primi segnali della crisi
monitorati dall’Agenzia
del territorio vanno inseriti
in un quadro depressivo.

Paolo Bricco

MILANO

s In pochise ne sonoaccor-

ti, ma la prima delle bolle im-

mobiliari & esplosa datempo.
Ieril’Agenzia del territorio,

soggetto terzo che sulle anali-

si di mercato non ha alcun ti-

po di conflitto di interessi, ha

delineato conlainequivocabi-

litadeisuoinumeriuno scena- -

rio abbastanza preoccupante.
Gianel corsodel 2007, infat-

ti,secondoil Rapporto suimu-

tui ipotecari:destinati all’ac-
quisto di abitazioni, si & assisti-
to ad una notevole flessione
del capitale erogato e del nu-
mero dicompravendite. L'am-
. montare complessivo, che nel
2000 si era attestato a 52,1 mi-
liardi di euro, € infatti sceso a
47,4 miliardi, con un decre-
mentodel 9,2 per cento. InIta-
lia, suunavocetanto essenzia-
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Gli anni di durata del mutuo
Nel 2007 {a durata media det
mutuo é diventata di 23 anni.
Soltanto tre anni prima, il lasso
ditempoeradi19anni.
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Compravendite in flessione
Nel2007 il numero di
compravendite con mutuo
ipotecario é stato di370.141.
Nel2006, erano state
408.969. Il calo, dunque, &
statodel 9,5% inunanno.

50%

Il crollo del mattone nei’30
Ilmaggior deprezzamento, in
Europa, dei valori immobiliari
si @ verificato negli anni Trenta.
InInghilterrasiarrivbauna
flessione del 50%.

le per capire lareale fisiologia
del mercato, si ¢ verificato un
calo che, dunque, si é registra-
toben primadellacrisideisub-
prime che ha demolito il mer-
catoimmobiliare americano e
haattivato unarecessione glo-
bale in grado di minare anche
il mattone continentale. Nel
2007, su un totale di 815.204
abitazioni, 370.141 sono state
acquistate con mutuo: il
45,4%, contro il 48% del 20006,
Ladurata media dei mutuiera
di19 anninel 2004 ed & diven-
tatadi23 anninel2007.1l capi-
tale erogato per uniti immobi-
liare & passato mediamente
dai 108.200 euro del 2004 ai
128.200 nel 2007, con unincre-
mento del18,5 per cento. Il nu-
mero di compravendite con
mutuo ipotecario, nel 20006,
erastato di 408.969: un calo a
370.141 significa, nell’arco di
un anno, una erosione del 9,5
per cento.

«Questi dati - commenta

Luigi Campiglio, economista
dell’Universita -Cattolica di
Milano - sono rilevanti per
una duplice ragione: prima di
tutto perché sono stati elabo-
ratidaun soggetto per defini-
zioneindipendente comeil fi-
sco; quindi, perché indicano
gianel 2007 alcune'spinte ver-
so il basso di un mercato im-
mobiliare che non pud non
avere subito ulteriori rallen-
tamenti quest’anno. Interes-
sante notare come, nel 2007,
la decelerazione di questo
mercato abbiariguardato tut-
toil Paese».

Naturalmente, Ventita di
questa decelerazione ¢ stata
maggiore al Nord. «Nei gran-
dicentriurbani- osserva Gian-
domenico Piluso, storico eco-
nomicodell’'Universitadi Sie-
na specializzato in vicende
creditizie e in analisi immobi-

Yiari - il mercato era stato pilt
dinamico. E quindi naturale
cheliincominciunvero e pro-
prioripiegamento. Questi nu-
merisono significativi perché
fotografano esattamente il
meccanismo iniziale
dell’esplosione della bolla:
nel 2007 i prezzi tengono an-
cora, benché inizino a flettere
nel secondo semestre, a fron-
te perd di un robusto calo del
numero di transazioni».
Questi dati, dunque, vanno
inseriti in un contesto italiano
einternazionale estremamen-
te complicato: «Lo scenario -
riflette Piluso-&daanni Tren-
ta. Allora, in tutta Europa nel
girodipochiannisiebberoca-
li compresi fra il 20 e il 302,
con picchi del 50 per cento in
Inghilterra. Con bassa infla-
zione, o addiritturaconlapro-
spettivadella deflazione, que-
ste erosioni di valore saranno
perfino npminali».
paolo.bricco@ilsole24ore.com
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