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L’occasione dello scudo
per le case oltre confine

Verso la regolarizzazione degli immobili non dichiarati

Marco Bellinazzo

Benedetto Santacroce

mm Loscudofiscalesiallargaal-
le case alPestero. Per gli immo-
bili che gliitaliani detengono ol-

tralpe, la chance di aderire alla -

regolarizzazione, fino a oggi,
non & stata cosi scontata. Anzi,
per certi aspetti, "alegislazione
vigente", rappresenta un rebus
didifficile soluzione.

Prima di optare per lo scudo,
infatti, & necessario effettuare
uno screening sulla natura
dell’immobile, sulla sua capaci-
tadiprodurre reddito e, soprat-
tutto, sulla legislazione dello
Stato in cui & situato. Un’analisi
che nelle precedenti edizioni
della sanatoria ha limitato non
poco il rientro di attivita frutto
diinvestimentiimmobiliarirea-
lizzati all’estero.

L’estensione allo scudo

Lo scudo ter, invece, potrebbe
estendersialle case e aglialtri ti-
pidi costruzione detenuti fuori
dall’Italia, a prescindere dal lo-
To concreto utilizzo e anche se
collocate interritori extraeuro-
pei. I tecnici del ministero
dell’Economia stanno rifletten-
do conattenzione su questa op-
portunitd e proprio questo
orientamento - in attesa che in
Parlamento si completi Iiter
del correttivo alle norme sullo
scudo - potrebbe essere sposa-
to dall’agenzia delle Entrate,
nella versione definitiva della
circolare attesa nei prossimi
giorni. Circolare cuisaraallega-
ta la lista bianca dei paesi ex-
traUe "collaborativi", che assi-
curano un adeguato scambio di
informazioni, per i quali sara
concessala facolta diregolariz-
zazione al pari di quelli comuni-
tari. Lalista che prendera spun-
to dall’elenco degli Stati con cui
Roma ha siglato convenzioni
contro la doppia imposiziong,
includera con ogni probabilita
anche paesi come gli Stati Uniti
incui(compliceildollaro debo-
le) negli ultimi due anni molti

italiani hanno comprato appar-
tamenti, "dimenticandosi" poi
didenunciarli.

Immobili e dichiarazione
Finora per sanare I’acquisto ir-

regolare di beni immobili si & .

postoinvece il dilemma del co-
siddetto quadroRW.Inpratica,
lo scudo ¢ ammissibile solo nel

‘casoin cuiil contribuente abbia

omesso di inserire in dichiara-
zione un’'attivita detenuta
all’estero violando le regole sul

monitoraggio fiscale. L'indica- -

zione nel quadro RW (sezione
1I) & limitata alle attivita estere
suscettibili di produrre un red-
dito in Italia. In sostanza, non
dovrebbero essere indicate in
dichiarazione e, di conseguen-
za, non risulterebbero sanabili
conloscudole posizioni di quei
contribuenti che hanno all’este-
ro attivita che non producono
redditi. Sul punto 'agenzia del-
le Entrate, con la circolare
9/E/2002, ha chiarito che devo-
no essere sempre incluse nel
quadro RW le attivitd che an-

che potenzialmente sono su-

scettibili di produrre in.Italia
redditi tassabili.La stessa circo-
lare hasottolineato che le attivi-
ta finanziarie vanno sempre in-
dicate nel quadro RW. Mentre
sugli immobili '’Agenzia é stata
finora pit cauta, precisando
che 'obbligo di dichiarazione
va commisurato, anno per an-
no, alle loro modalita di fruizio-
ne e allaloro capacita di fornire
unreddito effettivo. -

Verifichein corso

Pertanto per verificare se i tito-
lari di immobili possono avva-
lersi dello scudo € necessario
stabilire se, in relazione ai perio-
di d’imposta 2004-2008, gli im-
mobili hanno prodotto una ric-
chezza tassabile in Italia. Di fat-
to, un immobile genera sempre
unredditotassabile quando elo-
cato o quando da luogo a una
plusvalenza in caso di cessione.
Quandoinvece étenutoadispo-

sizione del proprietario non
sempre questa condizione sussi-
ste. Dipende dalla legislazione
dello Statoin cuil'immobile & si-
tuato. La verifica pit difficile ri-
guarda proprio l'individuazio-
ne del regime di tassazione esi-
stente nello Stato in cui I'immo-
bile sitrova. Come sievince dal-
la tabella pubblicata qui accan-
to il regime di tassazione cam-
biada Stato a Stato epud mutare
nel corso degli anni. Esistono,
delresto, situazioniin cuigli Sta-
ti distinguono lipotesi in cui
I'immobile sia tenuto a disposi-
zione e abitato dal proprietario
(non tassabili) dalle ipotesi in
cui 'immobile sia solo adisposi-
zione del proprietario che non
lo abiti (tassabile). Sipensial ca-
so di Belgio e Spagna.

L’evoluzionein atto

La soluzione fin qui sostenuta
dalle Entrate non convince pitti
tecnici e non sembra risponde-
re del tutto allalogica e al detta-
to delle regole che informanoil

monitoraggio fiscale. Si sta -

quindi valutando di equiparare
I'immobile alle attivita finanzia-
rie, considerandolo sempre su-
scettibile di produrre un reddi-
to tassabile. Questa scelta ri-
sponderebbe meglio- come sot-
tolinea proprie lo studio elabo-
rato "alegislazione vigente" dal-
la fondazione Telos dell’Ordi-
ne dei dottori commercialisti
ed esperti contabili di Roma e
curato da. Norberto Arquilla,
Giovanni Castellani e Antonio
Fiorilli - allo stesso obiettivo
del quadro RW di tracciare la
consistenza del'patrimonio de-
tenuto all’estero. Per di pit1 que-
sta opzione fornirebbe al Fisco
lo strumento per monitorare
I'entita e le variazioni del patri-
monio, -tenendo conto anche
delle informazioni che lo stesso
quadro (sezione III) da sui tra-
sferimenti didenarosuperioria
10mila euro diretti amantenere
Fimmobile stesso.
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L’attuale scudo per gli immobili

Scudo fiscale
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(*)la non tassazione & solo nel caso in
cuila casa é utilizzata direttamente
dal proprietario. Al contrario,
Pimmobile & tassato se viene tenuta a
disposizione ma non viene utilizzata.
Fonte: elaborazione del Sole 24 Ore
sul'analisi della Fondazione Telos,
Centro studi dell’Ordine dei dottori
commercialisti ed esperti contabili di
Roma

Le regole. Ora sanatoria solo per locazioni
o plusvalenze. Presto I'estensione extra-Ue

Mossa del Titano. Un ex‘cap(‘) della Gdf nel
cda della Banca commerciale sammarinese
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