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Settore immobiliare. L'«<home stager» studia gli interventi per valorizzare la vendita di un’abitazione

La casa scopre il professionista dell'usato

ACURADI

Francesca Milano

m Se il mercato immobiliare &
fermoforse non étuttacolpadel-
la crisi. Una buona fetta di re-
sponsabilitd & da attribuire ai
proprietari di casa che mettono
in vendita immobili trascurati e
pocoappetibili. Inaiuto dei ven-
ditori "senza speranza", che
non riescono da mesi a conclu-
dere l'affare, arrivain Italia 'ho-
me stager, un professionista ca-
pace di valorizzare anche il pilt
malridotto degli appartamenti.

«Prepariamo la casa in modo
adeguato in vista di una vendita
- spiega Amy Lentini, soanni,
americana e presidente dell’as-
sociazione italiana Staged Ho-
mes ~. E un servizio personaliz-
zato semplice ma efficace che
consistenel sistemareuna casai
suot lati migliori».

Non si tratta di un architetto
né diun agente immobiliare, ma
di un professionista in grado di
valorizzare unimmobile con so-
luzioni semplici e poco costose:
«A volte basta cambiare il colo-
re alle pareti - racconta Lentini
-, altre volte riposizionare i mo-
bili e riorganizzare gli spazi. Ba-
staunanuovatendaoungrande
specchio per convincere un ac-
quirente».

Piccoli trucchi che solo un
professionista preparato riesce
perd a suggerire. Ecco perché
I'associazione nazionale hadeci-
sodiorganizzare corsidiforma-
zione per home stagers. «Non &
necessario avere una prepara-
zione di base - racconta Lentini
-. Non bisogna essere architetti
né arredatori d’interni. E neces-
sario pero¢ avere occhio per le
proporzioni e senso dello spa-
zio». Forme, luci e materiali so-
no gli elementi principali dei
corsi di formazione che si stan-
nodiffondendo inItalia. Il pros-
simo & previsto per meta mag-

gio (15 e 16 maggio) al costo di
360 euro. «A secondadell’inter-
vento proposto, 'home stager
puod percepire dai 250 euro fino
alzo% del valore dell'immobilex.

" Uncostoche & possibile recupe-

rare poiin sede divendita, alzan-
doleggermenteil prezzo dell’ap-
partamento, che avra migliora-
to la propria quotazione grazie
agliinterventi direstyling.

«I proprietari generalmente
non hanno voglia di spendere
moltisoldi peruna casache stan-
no vendendo - spiega Lentini -
maquesto ¢ un comportamento
sbagliato perché lamancata ven-
ditacostamolto dipitl, siainter-
minj di tempo sia in termini di
tasse, utenze, eccetera.

Ai primi due corsi per home
stager che si sono tenuti a Roma
hanno partecipato anche alcuni
agenti immobiliari. «Quella del
semplice agente che mette in
contatto domanda e offerta &
una figura che non basta pit1 -
sottolinea la presidente dell’as-
sociazione -. C'¢ bisogno anche
di un professionista che abbia
capacitae competenze per valo-
rizzare una casa, soprattutto in
un mercato come quello italia-
nodove gli appartamenti dispo-
nibili sono davvero tantix.

Icorsisonoapertiaprofessio-
nisti di interior design, architet-
ti, arredatori, agenti immobilia-
ri e a tutti coloro che hanno atti-
tudine per la progettazione di
un interno domestico. «Da una
semplice passione - assicura
Amy Lentini - & possibile avvia-
re una professione che vedra
nei prossimi anni unvero e pro-
prioboom in Italia».
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E3 www.stagedhomes. it
Il sito dell'associazione italiana

che organizza corsia Roma
www.luoghidirelazione.it

Il sito del corso che sitiene a Milano
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Espertiin azione
COSI SI IMPARA
Gliinterventi pii frequenti pill accogliente;
= Puliziaapprofondita = consulenza perilcolore: scelta
dell’appartamento; della pittura, deitappeti,
w riparazione di porte e finestre dei mobili o dei piani di lavoro;
eventualmente danneggiate; w unalista di piccole migliorie
= riposizionamento dei mobili; econsigli per tavalorizzazione
= fornituradiaccessoridiarredo . dituttiidettagli;
efounalistadicose daacquistare = eliminazione dalla casa
perrendere 'appartamento dituttocid che &inutile.
Le materie da studiare per sviluppare idee
& Principi generali dell’attivita daproporrealcliente;
di home staging e delle diverse w basi per lafotografia
tipologie diabitazioni (nuove degliinterni per ottenere
costruzioni, casa classica, il miglior risultato;
moderna, rustico, loft, eccetera); = tecniche per presentare
w pianificazione degli spazi; almegliola propria
w impiego di un archivio attivita al cliente;
di esempi (library online) w principi di marketing.
L'esperienza Usa decide di comprarein seguitoa
Negli Stati Uniti questa unvero e proprio colpo di fulmine;
professione & diffusa da oltre m grazie all'intervento dell’home
vent’anni. Le statistiche stager 'immobile sivende due
sul loro lavoro dicono che: volte pitiinfretta;
# ['acquirenteformula ladecisione = lavendita diuna casadopo
sull’acquisto di unimmobile nei U'intervento di un professionista
primi 90 secondi del sopralluogo;  avvienecon un plusvalore
= 9volte sul0unacquirente compresotrail5eil20 percento.
I NUMER]
% 156 360
3 (§) euro
I prezzo della consulenza I giorni per vendere casa Il costo di un corso base
L’home stager pudincassare per Gli ultimi dati riferiti al 2009 Uncorso per home stager
la propria consulenza dai250 euro | mostrano che nelle grandicitta organizzato dall’associazione
fino al 3 per cento delvalore letempistiche divendita sono Staged Homes della durata di due
dell’immobile. Uncosto cheil intornoa 156 giorni. giorni (sabato e domenica) costa
venditore pué recuperareinsede | Neicapoluoghidi provincia 360 euro(ivainclusa). Forme,
divenditaalzando leggermenteil | siregistrainvece unamedia luci e materiali sono gli elementi
prezzodell’appartamento cheavra : leggermente pilialta, principali dei corsi di formazione
migliorato la propria quotazione: | pariadi167 giorni. chesi stanno diffondendo in Italia.
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Iconmgh/l Emanuela R1cc1ard1

«Parolad'ordine:
eliminare il superfluo»

hivisitauna casain
« vista di un acquisto
non vuole trovarsi immerso
nel presente del proprietario
ma vuole immaginarsiil
proprio futuroy. Sta tutta
qui lafilosofia dell’home stager
per Emanuela Ricciardi,
Goenne che datre annisi
occupa direndere vendibili
anche gli alloggi meno
appetibili. «La prima cosada
fare & spersonalizzare ]a casa».
Non ¢ unlavoro semplice
perchéil pin delle volte cisi
trova davanti aunvenditore
che nonhavogliadispendere
perunacasa dicuiintende
disfarsi. «In questi casi-
assicura Ricciardi-

proponiamo interventi minimi
ma ugualmente efficaci, come
una pulizia profondaola

! riparazione di qualche portao
i finestra. Oppure suggeriamo
! dimettere in casa qualche

pianta. Sembra banale, ma

i anche questo pud rendere

piu vendibile un immobile».
EmanuelaRicciardihauna

laurea in sociologia e da anni

insegna italiano in un istituto

‘statunitense a Roma. «Ho

imparatomolto dagli architetti
americani che venivano a
studiare inItalia - racconta-

e poiho seguito due corsi di
home staging negli Stati
Uniti». Oltreoceano questa

Iéonmgh/Z M1caela Gher51 e Anna Meneghet‘n

«’immagine online
varealizzata ad arte»

I consigli di un home stager
sono preziosinon solo per
chiintende vendere, ma anche
per chivuole restare nella
propriacasa. Lo sanno bene
Micaela Ghersie Anna
Meneghetti, che da pochissimi
mesi sisono buttate a capofitto
in questa avventura: «Una
delle nostre proposte riguarda
iltrasloco sul posto - racconta
AnnaMeneghetti-. In pratica
ci occupiamo di migliorare
Faspetto della casafacendo
puliziae riorganizzandolo
spazio, proprio come quando
sitraslocax». Laconsulenza
dello studio milanese
HomeMakeover érivolta

{ ancheaiproprietariche

¢ vogliono affittare 'immobile;
! «Bisogna aiutare il potenziale
! inquilino ascegliere lanostra
i casa-spiegalahome stager-

¢ ricordando sempre che ce

. nesono decine dialtre sul

i mercato. Quindi¢ bene

migliorarne 'aspetto, far si
che al primo sguardo conquisti
Paffittuario». Secondo uno
studio americano, infatti, la
sceltaavviene nei primi due
minuti. Addirittura, una fase
fondamentale ¢ quellache
avviene davanti al computer,
guardando le foto online

¢ pubblicate suisiti diannunci.
i Per questo motivo,

! «In Americaspesso sono gli
agentiimmobiliari che

suggeriscono al venditore di
richiederela consulenza diun
home stager.Eunascelta
intelligente perché in questo
modo sia agente che venditore
potranno concludere
inminor tempo I'affare».
Illavoro cominciadauna
visita all’'appartamento, che
viene fotografato in ogni suo
ambiente. «Con le foto e gli
appuntiche prendo durante la
visita torno in ufficio e
comincio a elaborare le mie
osservazioni-racconta -

: I'esperta-. Spesso le case
i abitate sono troppo piene
dicose ¢ quindi consiglio di

eliminare il superfluo. Poi si
puo arrivare anche agiocare
conimobili, spostandoli.

i Eincredibile come con

i piccoligesti possa cambiare
i Paspetto diuna casar.

¢ professione & molto affermata:
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 le professioniste di
¢ HomeMakeover offrono
i anchelaconsulenza sucome

realizzare le fotografie.
L'esperienzasipaga, manon
quanto si possa immaginare:
unaconsulenza verbale costa
120 euro, Ivainclusa, mentre se
sidesideraun prospetto
dettagliato degliinterventi da
attuare il prezzo sale a240.
«Uncosto che inrealta éun
guadagno - spieganole
professioniste - perché fa
salire il valore

i dellappartamento sul

mercato».

Questa soluzione conviene
anche agli agenti immobiliari:
«Selaquotazione sale -
sottolinea Ghersi-anche la
percentuale dell'intermediario
cresce. 1 due mestieri
non sono in concorrenza, anzi

¢ sono complementari».
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