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Il mattone chiama le riforme

Le attese 2010 sono per l'attuazione del piano casa e l'edilizia sociale
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+ Qualche certezza (le detra-
zionj fiscali), qualche delusione
(la cedolare secca) e tante belle
speranze (il piano casa e la sem-
plificazione delle procedure edi-
lizie). Dipari passo conladiscus-
sione della Finanziaria, si delinea-

no le principali novita - sul fron-
te normativo e fiscale - con cui
dovranno farei contiiproprieta-
rie gliinquilini nei prossimi mesi
(sivedano anche le schede).

I punto forte di questa "agen-
dazo10" ¢il piano casa, che é final-
mente entratonelvivo,coni6leg-
gi regionali approvate. E se ¢ ve-
ro - come harilevato il Cresme -

cheil129 deipotenziali beneficia-
ri & interessato a ingrandire la
propriaabitazione, i prossimime-
si saranno il momento della veri-
ta, Di fatto, la primavera offrirala
prima occasione per l'avvio dei
cantieri, ed € proprioin questo pe-
riodo che conviene verificare
concretamente la fattibilita degli
interventi (che dovranno fare i
conti con i limiti stabiliti a livello
regionale e comunale).
L'interesse dei proprietari, in
questo caso, si intreccia alleatte-
se delle imprese. «La scossa
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Nientedafare

per la cedolare sugli affitti:

la Finanziaria non contiene
neppure la versione leggera
abbinata ai canoni concordati

all'edilizia quest’annononc’¢ sta-

ta,mail piano casa rimane un fat- .

topositivo. Certo, bisognarileva-
re che la misura della demolizio-
ne conricostruzione ¢ stata rece-
pitaadeguatamente dalle leggire-
gionali: questo tipo di misura de-
ve essere aregime, non puo ave-
re una scadenzay, osserva Ange-
lo Artale, direttore generale di
Finco, che riunisce le imprese del-
lafiliera delle costruzioni.
Legate a doppio fino ai lavori
straordinari sono anche le detra-
zionifiscalisulle qualisipuo con-
tare anche per anno prossimo: il

36% sulle ristrutturazioni (porta-
tofino al2012),I'Tvaal10% e il 55%
sul risparmio energetico.

Su quest’ultima misura, pero,
pesa 'ombra del mancato rinno-
vo. Al momentosono "agevolabi-
1i" solo le spese sostenute fino al
31 dicembre 2010 e le imprese del
settore - che premevano per la
proroga-hanno ottenutodal sot-
tosegretario all’Economia, Luigi
Casero, solola disponibilita a por-
tare avanti il §5% con interventi
legislativi 'anno prossimo. Ora
Pimportante, sottolineail diretto-
re di Uncsaal (serramenti in me-
tallo), Pietro Gimelli, «é interve-
nire gia con il Dpef di giugno e
prorogare il bonus per qualche
anno, per dare anche alle fami-

glie la stabilita necessaria-a pro-
grammare i lavori».

Dopo la mancata emanazione
deldecretolegge del governo, di-
ventano fondamentali le due mi-
sure di semplificazione degliiter
autorizzativi attualmente pen-
denti:il Ddl che puntaad allunga-
relalistadelle attivita edilizie av-
viabilisenza Dia, inserendotrale
altre anchelamanutenzione stra-

ordinaria che non interessa le
strutture portanti; e il regolamen-
to che punta a snellire liter
dell’autorizzazione paesaggisti-
caperilavoridilieveentita. Qual-
che riflesso positivo sui lavori,
poi, potrebbe averlo anche la ri-
forma del condominio, che inter-
viene nel contrasto della morosi-
ta-uno dei maggiori ostacolialla
manutenzione straordinaria - e
semplifica le procedure decisio-
nali (si vedal'articolo in basso).
Fin qui, si parla di misure ri-
volte a chi una casa ce I’ha gia.
Per coloro che tribolano conl'af-
fitto, invece, ci sarebbe l'altro
piano casa, quello rivolto all’edi-
lizia sociale. Anche se il condi-
zionale & d’obbligo, vista lalen-
tezza della procedura. La parti-
ta, comunque, si gioca su due
campi: la ripartizione dei 200
milioni di euro assegnati dal go-
vernoalleregioni perilavori su-

bito "cantierabili", ormai in di-
rittura d’arrivo; e la definizione,
prevista entro il 10 dicembre,
delregolamento per il funziona-
mento del fondo nazionale de-
stinato a fare da capofila nel si-

stema dei fondi immobiliari.

Sempre sul fronté delle loca-
zioni, & sfumata la possibilitd di
introdurrelacosiddettacedolare
secca, cio¢ la tassazione ad ali-
quotafissa al 20% sui redditichei
proprietari ricavano dagli affitti.
La misura era sostenuta sia da
Confedilizia (proprietari) sia dal
Sunia (sindacato inquilini), ma si
¢ scontrata contro la politica del
rigore dibilancio.

L’ipotesi era quella di applica-
re la cedolare solo ai proprietari
che avessero scelto il canale con-
cordato. Peraltro,lamisurasareb-
be stata davvero efficace in chia-
ve sociale solo se le sigle degli in-
quilini e della proprieta avessero
corretto al rialzo il canone con-
cordato, cosi da renderlo un po’
pili appetibile per i proprietari.
Oggiil canone concordato inmol-
te grandi citta & intorno al 50%
dei valori di mercato e la cedola-
re secca non sarebbe bastata a
renderlo competitivo; al contra-
rio, portandolo al 65-70% degli af-
fitti di mercato l'operazione
avrebbe potuto funzionare.
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L’ AGENDA DEL PROSSIMO ANNO

Conferme. 11 36% restera fino al 2012, mentre
per il 55% rimangono a disposizione 12 mesi

Speranze. 11 Ddl sulla semplificazione
amplia i confini delle attivita «libere»
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Classicotemaricorrentechefa | Sostenutasiada Confedilizia Prolungatafino allafine del2012
capolinoa ogniFinanziaria (o . (proprietari diimmobili) sia dal la detrazione del 36% sui lavori di
guasi), lassicurazione Sunia (inquilini) la cedolare ristrutturazione. Stabilizzata
obbligatoria sullacasacontroi secca sugli affittirestafuoridalla : anchel'lvaal10 per cente.
rischi sismici, idrogeologici, Finanziaria2010. Non passa Nessuna proroga, perora, perla
statici eambientali é stata neppure laformula"leggera”,in | detrazione del55% sul risparmio
ipotizzata nell’ambito della cuilimposta sostitutivaad energetico: in hase alla normativa
riformadella Protezione civile. Al | aliquota fissavenivaapplicata attuale sono "agevolate" solole
momento, perd, lasuasorte soloachiavessesceltoicontratti | spesechesarannosostenute
apparedecisamenteincerta. acanone concordato. entroil 31 dicembre 2010.
EDILIZIA CLIBRETTO ' PIANO
SOCIALE DEL FABBRICATO CASA
Il piano perrealizzare alloggi Introdotte (e bocciato) neglianni ¢ Dopo lintesasiglatail 1" aprile con
destinatia giovani coppie, scorsialivello locale, il librettodel : ilgoverno, 16 regioni hanno

* stranieri, anziani e famiglie sotto fabbricato é riapparsoinduedelle : approvatole leggi perregolarei
sfratto prosegue su due livelli. leggi sul piano casa: quelle di lavori straordinari di ampliamento
Entroil 10 dicembre dovrebbe Lazioe Basilicata, cheimpongono : edemolizione con ricostruzione. In
essere prontoil regolamento del achieffettualavoristraordinaridi | molticasiégia possibile
fondoimmobiliare nazionale. A preparare unfascicoloconi presentare leistanze perilavorie,
giorni, invece, éatteso il decreto documentirelativi allostabile. Il anche nelle regioni arrivate per
chedivideratrale regionilerisorse : governo, perd, le haimpugnate ultime, presto scadranno i termini
perilavori subito "cantierabili". davantialla Corte costituzionale. | assegnatiaicomuniperdeliberare.
RIFORMA SEMPLIFICAZIONE SEMPLIFICAZIONE
DEL CONDOMINIO EDILIZIA PAESAGGISTICA
Proseguono oggi davantialla Previstoentroil10aprile, il decreto | Oltreaguella dell’edilizia, un’altra
commissione GiustiziadelSenato. : legge disemplificazione delle semplificazione burocratica

" leaudizioni delle sigle degli procedure edilizie non éancora potrebbe riguardare il 75% dei
amministratoricondominialiedei : statoemanato. OraciriprovailDdl : lavoridilieve entita sottopostiad
proprietari di case. Il testo unificato | disemplificazione - varato dal autorizzazione paesaggistica
(Ddl71econgiunti)riscrivebuona i Consiglio dei ministridel12 {vincolo che riguarda circa meta del
parte degliarticoli del Codicecivile | novembrescorso—ampliailnovero ¢ territorioitaliano). Le nuove norme
concuiognigiornofannoicontiil2 | delleattivita edilizie "libere”, sono nella proposta di regolamento
milioni difamiglieitaliane che ¢ inserendo ad esempioicambid’uso ; che giovediscorsoha ricevuto ok
abitanoin condominio. ¢ nell'ambito dellastessacategoria. i della Conferenza Stato-Regioni.
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