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Residenze in montagna. Monterosa e Adamello in pole - A Bormio e Pinzolo piani in lista d’attesa

[ listini in alta quota
sulla scia di impianti

e centri benessere

Funivie e cabinovie hi-tech (ma anche
campi da golf) arricchiscono I'offerta
e riscaldano i prezzi nelle localita alpine

Enrico Bronzo

Giovanna Guercilena

zwx Sul mercato delle seconde
case di montagna le quotazioni
continuano a crescere tenden-
zialmente dipiltinelle localitd do-
tate di moderni impianti di inne-
vamento e dirisalita, oltre che vi-
cine alle grandi citta. Il decollo
dei prezzi immobiliari di una lo-
calita spesso ¢ innescato dallare-
alizzazione diunimpianto che la
renda parte di un comprensorio
sciistico pitt grande. E it caso di
Alagna, inPiemonte, dove grazie
allacertezza qualche annofadel-
la realizzazione della funivia di
collegamento alla valle di Gres-
soney, e quindi alla val d’Ayas
(Champoluc), «i prezzi medi in
un anno e mezzo sono passati da
2.500 euro al metro quadro fino a
punte di g4mila euro», ricorda
Giovanni Capelli dell’agenzia
PuntoKasadi Varallo Sesia.

A maggior ragione il discorso
siapplicaa Gressoney (St.Jeane
la Trinité), venutasi a trovare al
centro del comprensorio del
Monterosa Ski. Nelle vicinanze
vanno forte anche le pilt accessi-
bili Gaby e Issime, dove sono an-
coradisponibili alcune aree edifi-
cabili. «Un bilocale nuovo a Ga-
by costa sui 180-190mila euro -
segnala Tecnocasa ~ contro i

sfruttano il buon servizio navet-
ta che porta agli impianti di Staf-
faimentre per laprossima stagio-
ne é previstalarisistemazione di
Puntalndreneil debutto deinuo-
viimpianti della Balma nel 2009.
In salita di oltre I'8% anche le
quotazioni di Ayas-Antognod.
Bene anche Brusson che punta
sullanuovaseggioviae Pila(sive-
da la scheda in pagina), tutte in
provinciadi Aosta.

In provincia di Brescia, grazie
alla cabinovia che in meno di 15
minuti porta da Ponte di Legno
(1.260 metri) al Passo del Tonale
(1.884 metri) con un tragitto di
cinque km, il piti lungo d'Italia,
«aPontedilegno-spieganodal-
lalocale agenzia Tremonti-I'in-
cremento dei prezzi imputabile
al nuovo impianto pud essere
quantificata nel 5-8%». Secondo
I'ufficio studi Ubh il prezzo me-
dio nella stessa localita per
un’abitazione in ottime condizio-
ni, o vicina agli impianti, ¢ salito
dai 3mila euro al metro quadrato
del 2005 ai 3.600 euro al metro
quadrato del 2007.

Latrentina Pinzolo, a due pas-
si da Madonna di Campiglio, po-
trebbe seguire lastessa valorizza-
zione qualora venisse approvato
il collegamento con la rinomata
localitatrentina, anche se nontut-
tisono d’accordo (si vedala pagi-

sodiscorso per 'eventuale colle-
gamento traBormio (prezzi2008
indiscesa per Ubh) e Santa Cate-
rina Valfurva.

In Trentino, «la tenuta dei
prezzi-spiegaTecnocasa-édo-
vutaallascarsadisponibilitadial-
loggi, a seguito della legge regio-
nale che ha contingentato il mer-
cato delle nuove costruzioni ven-
dute come seconde case». Ad An-
dalo (doveiprezzinel 2008 sono
previsti in crescita) entro 'anno
sara pronto il centro wellness e
saramesso anuovo I'impianto di
seggiovia Sant’Antonio, quattro
posti ad agganciamento automa-
tico con nuova pista di collega-
mentomentre & allo studio anche
il collegamento sciistico tra il
comprensorio della Paganella e
Molveno, operache dovrebberaf-
forzare il mercato immobiliare. I
prezzi si aggirano sui 3mila euro
al mg; per un trilocale nuovo ad
Andalo civogliono 26omila euro,
almeno 10omila euro in meno
nell’abbordabile Cavedago.

Nel caso della montagna pie-
montese di Oulx e delle sue fra-
zioni, ma anche di Sestriere, € in-
vece losquilibrio dell'offerta che
supera la domanda - dopo I'ab-
buffatadinuoviimmobiliimmes-
si sul mercato in occasione delle
ultime Olimpiadi invernali - a
condizionareiprezzi costringen-

pretese. Nel primo semestre
2007, le rilevazioni Tecnocasa
evidenziano un -6,2% nei prezzi
delle case, dopo che gia nel 2006
si erano registrati dati in perdita.
Nemmeno la vicina Bardonec-
chia se la passa benissimo e la-
scia sul campo un 2,4 per cento.

£ www.questotrentino. it/
" 99/03/scheda3.htm

16mila €/mg

Le quotazioni piil alte
aCortina d’Ampezzo (Bl)

&
1imila e/mq
I valori massimi
aMadonna di Campiglio (Tn)

9.500 ¢/my

Iprezzitop
aCourmayeur (Ao)

Q00 ¢/mg

Prezzi minimi
registrati a Edolo (Bs)

200 ¢/mese

L’affitto in bassa stagione
per 50-70 mg a Bormio (Bs)

1.000 ¢/mese
L’affitto in alta stagione

27omila euro di un pllocalg anni K h \ re1p. per 50-70me a Bormio
70 a St. Jean». Tutti questi posti Dawebcitataafinearticolo).Stes- do i proprietari ad abbassare le
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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- +14%

Cortina

9.100/10.400 € al my

5%
M. di Campiglio

i Nonostante gli impiantiun po’
vecchiotti (sono in corso i lavori
sulla seggiovia Vitelli e previste
peril2008 la seggiovia
Cortina-Col Druscié e la seggiovia
fissa Cristallo Staunies), Cortina~i
cui cittadini vorrebbero cambiare
regione ~ sfoggia prezzi super: fino
16mila-€/mq per un ristrutturato
inzonaimpianti (dati Ubh).

A
& AMadonna di Campiglio sonoin
diritturad’arrivo due nuove
cabinovie. Dopo annidicrescita
vertiginosa, la situazione dei prezzi
sié stabilizzata; Ubh segnala
punte massime da 82 11mila euro
almg per un’abitazione in centro, o
nellevicinanze degli impianti, e da
3.500a7milaeurose pill
decentrata, concanoni perun
50-70 mgda 850a1.200€/mq
(nella foto il camevole ashurgico).

( +29%

Ponte di Legno

Lacrescita. Variazione percentuale dei prezzi per
un‘abitazione nuova oristrutturata inzona centrate o

vicinaagliimpiantiin cingue localitd montane dal 2002
al 2007 (i relativi prezzi sono riportati sotto il nome

dellalocalita).

Alagna

2.800/3.600 € al mg

A

w Pontedi Legno 'anno scorso &
statainteressata da novita
significative. A partire
dallinaugurazione dellaski area
diTemi, che ha portatoil
comprensorioAdamello Skia
100 kmdi piste, edella
cabinovia Ponte di Legno-
Tonale. Pontedi Legno negli
ultimi5 anni ha registrato un calo
dei prezzi (nel2003)allorché i
valori medi del nuovo sono scesi
da2.800 eurcalmga2.500
(nella fotoil campo da golf, sport
che vede crescereitesserati).

2.700/3.500 €al my

Dati in euro al metro quadro o

# L'impianto Funifor (neliafoto)

di"Pianalunga -Cimalegna-Passo

dei Salati" di Alagna Val Sesia @
statoinaugurato nel 2004, C’é un
impianto simile al Passo dello
Stelvio ma é a campata unicaedi
lunghezza e dislivelio molto
ridotti. L'impianto di Alagna é
lungo 3.160 metri conuna
capacita della vettura di cento
personee una portata oraria di
800 persone. Con la costruzione
del Funifor sono state smantellate
le vecchie sciovie presenti sul
ghiacciaio dilndrenediBorsela
linea della funivia di Punta
Indren, conun miglioramentoin
termini ambientali.

g

Gressoney
3.500/4.900€ al my (St. Jean)

@ L'incidenza degliimpianti
sciistici sui valori immobiliari si
nota quando sicreano nuovi
collegamenti che unisconoi
paesi di due valli diverse come
nel casodella val d’Ayas-valle di
Gressoney. A St, Jeani prezziin
centro ovicinoagliimpianti
secondo Ubh possono arrivare a
6.500euroal mg, allaTrinitéa
6mila euro al mq (nella fotoil
Monte Rosa). «Le quotazioni
risentonoinvece meno -
commenta Alessandro Ghisolfi,
responsabile dell’ufficio studi
Ubh - degli impianti esistenti».
Ad esempio, a Cervinia stanno
sostituendo tutti gli skilift con
seggiovie da 4-6 posti, ma cid
nonsembrainfluenzareil
mercatoimmobiliare.
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A due passi dal centro. Sciare a Trento

Il rilancio del Bondone passa per il parco

s Nontuttiicapoluoghi posso-
no vantare un monte in casa.
Trentosi, perché lacittieilBon-
done- circanmilaresidentispar-
sineivari centri abitati come So-
pramonte, Cavedine, Lasino, Ca-

P ANKURCIO

Entro un anno é prevista
l'inaugurazione

diun college federale
riservato agli atleti

di sci e snowboard

lavano e pitidi 500 seconde case,
perlopil di trentini che le usano
comebuenritiro - dasempre for-
mano un sistema unico.

Un po’ appannatosi negli an-
ni, a dire il vero, tanto da richie-
dereunpatto territoriale perilri-
lancio. E di questa estate il via li-
bera, con un investimento com-
plessivo di 44omila euro, a un
nuovo parco naturale che esalti
ilrilievo ambientale e naturalisti-
co del Bondone, fatto diboschie
pascoli e malghe ma anche del
biotopo Viote (gruppo di esseri
viventi con caratteristiche mor-

sie In provincia di Aosta, Pila
attende per il prossimoanno
I'aggiunta di nuovi postialla
ovoviache la collega ad Aosta,
con l'introduzione diturnianche
serali. Le localita servite
comprendono anche Gerdaz,
Petite e Cerise. L'ufficio studi
Tecnocasa da una crescita
dell’8,7% dei valori immobiliari
nel primo semestre 2007 (segno
suranche per Ubh), con domanda
mantenuta vivace da parte di
lombardi, piemontesi e liguri. «La
richiesta si orienta - spiega
Tecnocasa - su tagli piccoli, mono
e bilocali, anche perviadellespese
condominiali». Tutti chiedonola

Investimenti esteri

vicinanzaalle piste, pagando
almenoil10-15% di
sovrapprezzo. Ad esempio, 35mq
prossimialle piste costanoin
media100milaeuro, gli stessi mq
costano 85-90milaeurosein
posizione meno felice. In
generale, il mercato della
cittadina offre soluzioniin
residence anni70-75 e abitazioni
deglianni9o. QuellodiPilaé
quasisoloun mercato dirivendita
perché il piano regolatore &
bloccato. Tra le localita pii
richieste ¢’& Grand Gorraz, con
appartamentiin residencein
buona posizione sui2.500€/ma.
Gi.Gu.

fologiche, fisiologiche genetica-
mente omogenee) conlasuator-
biera, della flora alpina nella ri-
servadelle Tre Cime, dell'osser-
vatorio astronomico battezzato
"terrazza delle stelle”.

E stata inoltre annunciata
I'inaugurazione entro un anno
di un college per gli atleti di sci
nordico, alpino e snowboard. Il
progetto coinvolge laFisi (Fede-
razione sport invernali) e sfrutta
la vicinanza dell'universitd di
Trento per consentire aglisporti-
vi di proseguire studi e attivita
agonistica insieme.

TMUTUI DELLA SETTIMANA

Intanto, avanzano opere co-
meil parcheggiodi Vanezeeilre-
stauro del maso Sant’Annae nel-
le prossime due stagioni apriran-
nounadecinadialberghi, che ag-
giungeranno quasi 400 posti let-
to ai1.600 gii disponibili. Tra gli
impianti di risalita ¢ apprezzata
laseggioviaRocce rosse che ser-
ve i quattro km della cosiddetta
Gran pista dedicata allo scidi di-
scesae che percorre 809 metri di
dislivello in poco pil1 di sette mi-
nuti. Molto graditi dagli appas-
sionati di sci di fondo sono inol-
treizskmchetraccianola Conca
di Viote a1.565 metri d’altezza.

Gi.Gu.

Profilo: impiegato 35 anni, durata mutuo 30 anni, importo mutuo
€ 100.000, valore immobile € 200.000

Tassovariabile(%) . . ...
6,91 5,32
Migliore Medio

531€ 532€
ratamensile  ratamensile

IL TREND DEL RESIDENZIALE

0’ Incampagna
La cucina deve

essere ampia

Prezzi

Indice Isi relativo all'andamento del settore
residenziale* e le quotazioni per appartamenti
tiberi nuovi (val. mensili in euro al mq scala dx)

_Aprile '99

Tassofisso (%),
556 5,87
Migliore Medio

572€ 591€
ratamensile  ratamensile

Fonte: MutuiOnline

woesen: [T NUOVO womern [S7 uSato

@ Allago 300
Cresce ladomanda 260

«© 2,800

per le villette

220 2100

I ¢ 180 paa 1400
n montagna P

Piace molto 140 o 700

la mansarda 100 § e 0

* Variazione dei canoni di locazione, rendimenti
e volumi scambiati

Fonte: Scenari Immobiliari

A Venezia dimore di lusso in un antico convento

di Giovanna Mancini

triste e immobile, come le
.. acque dellasualaguna. A
giudicare I'attenzione con cui
gli investitori immobiliari

F“i poidicono che Venezia &

specializzati. Per non parlare
degli innumerevoli "vip" che
scelgono di comprarvi casa.
All’elencosiaggiunge oraun
altre grande progetto~giain
corso d’opera-che prevedela
realizzazione entro il prossimo

guardano a questacitta, anno 28 appartamenti di lusso
Venezia sembra invece nell’ex convento Domus
piuttosto vivace. Le :
compravendite eiprezzi, & ) o

vero, sono stabili. Ma nel TARGET DI NICCHIA

segmento dellusso e nel settore
ricettivo i progettiimportanti
non mancano. A cominciare dal
restauro del Molino Stucky,
fino all'interesse dinumerose
catene alberghiere o di fondi

Saranno pronti nel 2008

i28 appartamenti nel
complesso Domus soccorso,
a Dorsoduro: costeranno
da350mila euro a 2,5 milioni

soccorso, un complesso del
XVlIsecolo situato nel sestriere
diDorsoduro, molto ambito
soprattutto dagli stranieri. E
non éun caso che I'iniziativa sia
stata presentata, nei giorni
scorsi, a Londra, a una plateadi
avvocati, merchant banker e
private equity, Perché se da
Venezia fuggono ogni anno
decine di giovani, in compenso
vi arrivano altrettanti stranieri,
che oggisono circasmila, su
66milaresidenti complessivi.
Arealizzareil restauroéla
riconversione di Domus
soccorso & 'immobiliare Silva
(partecipataal 50% da Sacaim e

milioni di euro suuna

35omila euro degli

insormma.

al 50% da Vettore Costruzioni),
conuninvestimento dizo

superficie di oltre smila metri
quadrati. Le abitazioni,
commercializzate dall’agenzia
internazionale Knight Frank,
andranno dal bilocale di 6o mq
all’attico di rappresentanza,
contanto diterrazzo e vista
panoramica, di oltre 250 mq.
Altrettanto ampia la forbice
deiprezzi, che oscillatrai

appartamenti piti piccolia
piano terra, fino ai 2,5 milioni.
Non per tutte le tasche,
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