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IVOlti deua Cn’ S] In calo. La fetta pit consistente | Senza risorse. Resta incagliatoil sistema
DAL MATTONE ALLERARIO | siperde conlariduzione dell'Tva che deve tutelare chi acquista dal costruttore

Il Fisco rischia 2,5

Su base annua in bilico piu del 7% delle entrate da 1mmob1h

Gianni Trovati

g Chi ha puntato sul matto-
ne deve armarsi di pazienza e
far passare la buriana; la casa ¢
uninvestimento alungo termi-
ne, € nonostante i rovesci non
delude chi hatempodiaspetta-
reiritorni.

Il Fisco, invece, non pud
aspettare.La "natura" gliimpe-
disce di essere un maratoneta,
egliimpone unruolo da cento-
metrista costretto a fare cassa
ogni anno. Ed a contare i primi
segni, evidenti, della frenata
del mattone che sistanno affac-
ciando nei calcoli con cui ogni
mese pesaisuoiaveri. L'ultimo
bollettino delle entrate tributa-
rie, relativo al periodo gennaio-
ottobre, parla chiaro, e indica
la picchiata dell'imposta di re-
gistro (+7,1% rispetto all’anno
scorso), la flessione dei diritti
catastali (-5,1) e l'arretramento

dell’imposta ipotecaria
(-4,19%). Mal’effetto complessi-
vo sembra destinato ad andare
ben pit1in 12 di queste varie de-
clinazioni della crisi.

11 bollettino del Fisco, prima
di tutto, non scorpora le conse-
guenze del mercato al rallenta-
tore sul boccone pit 1mportan-
te generato dal mattone, cioé
I'Tvadelle compravendite, e nel-
la sua cadenza mensile non co-
glie ancora quello che pud di-
ventare il pesoaconsuntivo del-
la congiunturanegativa.

Per farlo, & necessario calco-
lare 'impatto sul gettito annua-
le del calo complessivoregistra-
to dal mercato immobiliare
che, trascinato al ribasso dal
-14% fatto segnare dal residen-
ziale (sivedalapaginaafianco)

si attesta oggi intorno al 13,8%
nella media ponderata di tuttii
settori (gli uffici segnano infatti
un calo del 13,3%, e 1 negozi del

12,6%; solo gli immobili produt—
tivisembranoun po’ pittin salu-
te, registrandoun-3,69%, mail lo-
ro peso sul totale é ridotto).

Stimando prezzi costanti
(Scenariimmobiliari, comeillu-
strato nella pagina a fianco, sti-
ma un aumento dell’s,4%, quin-
di sotto l'inflazione), & possibi-
le applicare la dinamica delle
transazioni alle imposte con
cui il Fisco chiede il conto ad
ogni compravendita. E il conto
& salato.

La fetta pilt consistente cade
con I'lva, che su base annua of-
friva 7,5 miliardi e perde poco
pit di un miliardo con la crisi.
L'impostadiregistro (5,3 miliar-
dil’anno con il mercato in salu-
te) sacrifica sull’altare delle
mancate compravendite quasi
750 milioni, mentre un altro
mezzo miliardo & rappresenta-
todalleimposte ipotecarie e ca-
tastali che nellanuovasituazio-

ne evitano di imboccare la stra-
dadell’Erario.

In totale, se il mercato nonsi
riprende in fretta la rete del Fi-
sco perde su base annua 2,5 mi-
liardi, cioé il7,3% dei33,s miliar-
dicheintempinormaliil matto-
ne ¢ in grado di offrire al Fisco.
Quasi una seconda abolizione
dell’Ici, visto che 'addio in due
mosse all'imposta
sull’abitazione principale & co-
stata 3,02 miliardi secondo gli
ultimi calcoli condottidal Vimi-
nale sulle certificazioni presen-
tate dai Comuni.

‘Ma le casse locali, dopo un
lungo braccio di ferro, hanno
quasi raggiunto il traguardo
della compensazione integra-
le. Mentre quelle dello Stato,
conidueassegni giratiaisinda-
cieallacrisi,lasciano sulterre-
no 5,5 miliardi, il 13% dei 42,8
che ottenevano ogni anno da-
gli immobili quando i tempi
erano migliori. -

' gianm’.trovati@ilsoie24ore.com
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DOPPIO COLPO
Laflessione

delle compravendite
costa allo Stato

quasi quanto l'addio
all’Ici sulle abitazioni -
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Che cosa cambia

LRSS
LA FLESSIONE DEL GETTITO
Stima della perdlta di gettito annuo a causa della diminuzione delle compravend1te
(valori in milioni) Perdita
A 4

Iva I 1040

. 7540

Imposta di.registro - 736 5.336
Imposta ipotecaria e T

e catastale WMl 3612

IrpefIres Bz 1244

i RISULTATO

Il peso della perdita di-gettito sul totale delle entrate fiscali da immobili (valori in mlhom)

Entrate

3&500  '

Fonte: Elabor‘aziovne del Sole 24 Ore su dati agenzia del Territorio
FHRIMA DELLA CRIST '
LA COMPOSIZIONE DEL PRELIEVO

Gettito e composizione percentuale delle imposte annue sugh lmmOblll prima della flessione
delle compravendite (valore in milioni) .

Ires

622 1,86%

Iva

22.51% 7.540

Irpef | ‘
7514 22.43%

Imposta di registro

15,93% 5.336

Imposta
di successione

0,32% 106

Fonte: Elaborazione del Sole 24 Ore su dati agenzia del Territorie

Irap .

as 1 0,13% Imposta ipotecaria

Ici e catastale

ci o e ¢ "
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8.341 24,90% 10,78% 3.612

Imposta sotitutiva dei mutui

384 1,15%
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