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L’imponibile di Registro Il calcola Ici e imposte dirette dall’Osservatorio sul mercato

= Nelcalcolo del valore # Perleimposte dirette e Ulci, immobiliare dell'agenzia del

catastale agli effetti invece, nulla@cambiato, percui  Territorio

dell'imposta di Registro era nelconfronto dafare fracanone

stata introdotta una modifica dimercato e 10% del valore I rischio

{articolo 2, comma 63 della catastale, peril Registro, il = Dato che il10% del valore

legge 350/2003, poiintegrata  secondoimporto risultera catastale & mediamente pid alto

dall'articolo 1-bis,comma7del  maggioredel20%, rispettoallo  rispettoagliaffitti (valore

DI168/2004), che aveva stessoconfronto fattoaifinidelle  ritenuto congruo dal Fisco),

portatoda100 a120il imposte dirette. Se ¢’ cresce il rischio di contenzioso

moltiplicatore catastale della incongruenza, it Fiscodovrebbe  senza unsignificativo aumento

rendita aggiornata riferirsi alle stime elaborate delle entrate fiscali
Prime verlﬁche dal vincolo de 10% del valore catastale
dei 'd'l '
Saverio Fossati Ci sono quindi notevoli in- pare eccessivorispetto agliaf-
sz Nonc'e pacesottoiltetto.E  congruenze fraidue dati Irpef  fittireali, per cui il contribuen-
improvvisamente, dopounlun- eRegistro, che probabilmente, te corretto, che dichiara il ca-
gosonno,sirisveglialaminaccia nell'intenzione det compilato- none reale, potrebbe vedersi
dell’applicazione della "mini- re dei due commi, sarebbero costretto ad aprire il conten-
mum tax" sughi affitti, stabilita dovufi risultare identici. Inol-  zioso. Quindi niente recupero
nel meccanismo previsto dai tre, in caso di incongruenza, il di evasione ma molto conten-
commi dal 341 al 343 dell’artico-  Fisco (dato che non sitrattadi  zioso. E forse questo ha sinora
lo unico della Finanziaria 2005. una presunzione legale) do- trattenutole Entrate da azioni
Di fatto, chi dichiaraun canone  vrebbe riferirsi alle stime ela- massicce.
pariad almeno il109% del "valo- borate dall’Osservatorio sul Ma Assoedilizia segnala che
re catastale” si mette al riparo  mercato immobiliare nel Milanese le cose si stanno
dagliaccertamentifiscalisuica- dell’agenzia del Territorioeil mettendo male. Secondo il pre-
nonidilocazione. cui uso ¢ obbligatorio per sidente Achille Colombo Cleri- -

Ma chi invece ha canoni ef- I'agenzia delle Entrate ai fini ciifunzionarilocali delle Entra-
fettivamente minori? Il siste- deicontrolli. Epudessereusa- testanno cominciando le verifi-
madibase perladeterminazio- che, che inesorabilmente porte-
ne del valore catastale & molto rannoarilevarelamancatacon-
complicato. Nel calcolo RISCHIO AGGIORNAMENTI gruitd dei canoni: «Questo pro-
dellimponibile agli effetti A Milano le rendite cedimento & una vera e propria
dell’imposta di Registrob €2 sono state innalzate tagliola soprattutto alla luce di
stata introdotta una modifica he fi | raddoppi quanto staaccadendoa propo-
(articolo 2, comma 63 dellaleg-  @NC el mo_ a_ raccoppio sito della revisione dei valori
ge 350/2003, poi integrata e moltiaffitti catastali in atto da parte della
dall’articolo 1-bis, comma 7, sono ora fuori linea agenziade] Territorio di Mila-
del D] 168/2004), Che AVEVA oo no in tema di riclassamento
portato da 100 a 120 il molti- per microzone. I proprietari v m——"
plicatore catastale dellaren- todal contribuente per conte- locatori, anche se si ritengo- al debutto federali
dita aggiornata. Per le impo- starelaccertamento. Equindi noinregola,aseguito degliin-
ste dirette e I'Ici, invece, nul- entrano inscena altri valori. tervenuti accertamenti cata-
la & cambiato, per cuinel con- Ma, al dila della babele nor-  staliverranno frequentemen-
fronto da fare fra canone di mativa, si pud dire che il mec- te (le rendite vengono anche
mercato e 10% del valore ca-  canismo si & spesso (in passa- raddoppiate) a trovarsi di
tastale, per il Registro, il se- to) rivelato un’arma spuntata: punto in bianco in situazione
condoimportorisulterAmag- ingeneraleilioe delvaloreca- diirregolaritiaifini dellapro-
giore del 209, rispetto allo tastale, corsiderato come im- va di congruitd, Con tutte le
stesso confronto fatto ai fini porto minimo su cui versarele conseguenze del caso».
delle imposte dirette. imposte indirette e dirette, ap- T —
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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