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Ilcaro-mutui
frena gli immigrati
nel comprare casa

Una fascia di mercato finora vivace

Angela Manganaro

s Quest’anno gli immigrati
compreranno meno ¢ase € non
perché preferiscono I’affitto. So-
nolebanche aesserepiiirestiea
concedere mutui a clienti trop-
posimiliaquelle famiglie ameri-
canemeno abbientiche nonriu-
scendo pil1 a pagare le rate, han-
no innescato la crisi dei mutui
subprime (quelli ad alto ri-
schio) dell’estate scorsa. Lapre-
visione & degli addetti ai lavori
che hanno partecipato alla pre-

sentazione
dell'istituto di ricerca Scenari
immobiliari sugli stranieri che
comprano casa.
Neigiorniincuile rate del mu-
tuo diventano pil1 pesantia cau-
sa degli interessi interbancari
tornati ai massimi, e dopo il rap-
porto Nomisma che prevede
perilzoo8unaflessionetrail se
il 796 delle compravendite, arri-
vano brutte notizie anche dalla
fascia di mercato bassa ma fino-
ra pilt vivace. Secondo lo studio
diScenari immobiliari, dopo tre
anni di crescita, nel 2008 gli ac-
quisti di case da parte degli im-
migrati diminuiranno dell’1,19,
il fatturato dell’8,3% (sara paria
15,4 miliardi). Alla fine di
quest’anno, le compravendite
saranno circa 12omila, contro le

dell’indagine’

135mila del 2007, le 131mila del
20006, le 16mila del 2005.

1l calo, secondo la ricerca ba-
sata su interviste a 400 agenzie
immobiliari, & legato «allirrigi-
dimento delle procedure diero-
gazione dei mutui da parte delle
banche». Dietro questa rigidita
c’¢lapaurache arrivadagli Stati
Uniti. La ricaduta psicologica in
Italia, rivelano i numerij, é stata
immediata: «Nei primi otto me-
si del 2007 - spiega Mario Bre-
glia, presidente di Scenari-il rit-
modegliacquistié cresciuto, an-
che se in modo pii1 lento rispet-
to al 2006. A settembre c’¢ stata
invece una prima riduzione, di-
ventata pil consistente nei pri-
mimesidel2008».Siriducelof-
ferta, non la domanda e i tempi
diricercasiallungano.

*Gliimmigrati comprano diso-
lito appartamenti di 50-8o metri
quadratidaristrutturare che co-
stano in media 128mila euro,

chiedono un mutuo per 100mi-

la, pagano una rata di 700 euro
al mese. Avrebbero continuato
a farlo se non fossero diventati
sorvegliatispeciali. PietroLoca-
telli, presidente di «Systema
mutui», societd specializzata
nellintermediazione del credi-
to immobiliare . alle famiglie,
spiega che questo approccio &
sbagliato. «In Italia~ premette -

¢’¢ un milione e mezzo di stra-
nieri economicamente integra-
to che muove il mercato delle
vendite e spinge quello delle ri-
strutturazioni». Invitaanonbut-
tar via questo spicchio di clienti
e a non farsi prendere dal Pani-
co Subprime: «Di fronte all'im-
migrato, I'analista creditizio ac-
corcialadurata del mutuo, ridu-
ce I'importo, impone molte fir-
me come garanzie aggiuntive.
Tutto cid & poco professionale e
controproducente». Locatelli
suggerisce invece un’indagine
sul cliente: bisogna capire se
vuole rimanere in Italia.o no.
«Perle banche gli immigrati so-
nocomeigiovani. Hanno stipen-
di modesti? Si fa un mutuo pilt
lungo. Come capire se vogliono
rimanere? Basta verificare se
hanno portato la famiglia consé
e se hanno rinnovato il permes-
so di soggiorno: & I'indizio che il
lavoroé stabile, non cisono pro-
blemi con la giustizia, ¢’¢ voglia
direstare».

In questo senso, le parole di
Alberto Martinelli, professore
diScienza della Politica alla Sta-
tale di Milano, tranquillizzano:
«Chi emigra ba in genere qual-
che forma di capitale economi-
o, culturale o sociale». Chi la-
scia 1l proprio Paese, insomma,
«ha di solito motivazioni forti».

PANICO SUBPRIME

Una categoria di clienti
«sorvegliati speciali»

ma se saranno gestiti bene
dal sistema creditizio

non ci saranno gli effetti Usa

I’APPARTAMENTO TIPO
Tra50 e 80 metri quadrati,
da ristrutturare,

costa in media 128mila euro: -
100milain prestito

con una rata mensile da 700

Bruno Vettore, amministratore
delegato di Gabetti, aggiunge:
«Dal 2000 a 2007 gli immigrati
sono statilabenzina del merca-
toitaliano caratterizzato soprat-
tutto dallo scambio (si vende
una casa per comprarne un’al-
tra ndr). Adesso stiamo notan-
do piccoli segnali di ripresa. C'¢
.una lenta ma inarrestabile evo-
luzione delladomanda: gliimmi-
grati che 8 anni fa hanno com-
prato adesso stanno venden-
do». Breglia conclude: «Gli im-
migrati sono i nostri subprime,
maseligestiamobenenoncisa-
ranno gli stessi effetti che ciso-
no stati negli Stati Uniti».
Evolve, secondo laricercadi
Scenari, anche la mappa dei
nuovi clienti. Calano in modo
costante gli acquisti dei norda-
fricani, crescono quelli di gha-
nesi, senegalesi, nigeriani, im-
migrati dal Corno d’Africa,
dall'India (sono il 23% del tota-
le) e dall’Est europeo (37%).
Cambiano anche le destinazio-
ni. Meglio la piccola provincia
(in testa Alessandria, Vercelli,
Prato),se incittamegliounaca-
sapiccolamanon troppo lonta-
na dal centro. Cresce la richie-
stanell’hinterland delle metro-
poli, ma solo se ben collegato:
sempre pill pendolari ma senza
troppe scomodita.
angela.manganaro@ilsole24ore.com
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Lavoro e reddito
non garantiscono
un «lieto fine»

www.ecostampa.it

Vito Lops

st Un percorso a ostacoli,
che a volte si conclude con
un nulla di fatto, o che porta
molto lontano dallo sportel-
lo bancario presso cui la ri-
cerca ha avuto inizio. E que-
stala condizione in cui spes-
$0 si trovano, in Italia, gli im-
migrati alle prese con la ri-
chiesta di un mutuo.

Le testimonianze raccolte
dal Sole 24-Ore del lunedi evi-
denziano, infatti, unaforte dif-
fidenza da parte degli istituti
di credito a concedere un fi-
nanziamento agli stranieri.
Unacategoriaacui, per ottene-
re un prestito, spesso non ba-
staesibireingaranziaunrego-
lare contratto di assunzione a
tempo indeterminato. _

. llquadrononmiglioranem-
meno se si pud contare anche
sulreddito del coniuge, dimo-
strando quindidiessereingra-

dodigenerare un flusso mensi-
le di entrate superiore ai 2.500
euro. E il caso di Sasha, inge-
gnere bosniaco di 39 anni tra-
sferitosi in Italia nel 1995. Due
banchegli hanno chiusolapor-
ta liquidando in pochi minuti
un’istruttoria mai cominciata.
La sua pratica non é stata pre-

sa in considerazione nono-.

stantelaratadel prestito risul-
tasse inferiore a un terzo del
budget familiare, un requisito
generalmente richiesto dalle
banche. «Dopo due rifiuti mi
sonorivolto aunasocietadiin-
termediazione . finanziaria,
che a sua volta ha contattato
un istituto(Gemoney, ndr),
che mi ha concesso 'importo
di cui avevo bisogno - spiega
Sasha-. Eavreipotuto chiede-
reanche dipil.. Per questo ser-
vizio, perd, ho dovuto pagare
smilaeurox. Lo stesso, inoltre,
lamenta il modo con cui sono
state condotte le trattative:
«Per avviare listruttoria mi &

stato chiesto di portare il com-
promesso - continua Sasha -.
Ho cosi dovuto anticipare il
20% del valore dell'immobile
senza avere la sicurezza di ri-
cevere 'importo finale neces-
sario per il rogito».

Cisono poicasiin cuiviene
chiesta la garanzia aggiuntiva
di un fideiussore giovane che
siimpegni a rimborsare le ra-
te in caso di mancato paga-
mento dei mutuatari. E que-
stalastoria diSly, medico car-
diologo 39enne di Sarajevo,
inItalia dal1993: «Io e miamo-
glie (pediatra, ndr) abbiamo
avuto problemi a ottenere il
mutuo attraverso le vie tradi-
zionali-. Allora abbiamo pro-
vato acontattare dei mediato-
ri creditizi. Ci siamo imbattu-
ti in alcuni agenti che chiede-
vano, solo per il primo incon-
tro, unversamento di1.500 eu-
ro. Dopo una serie di peripe-
zie, un conoscente ci ha mes-
so in contatto con la sua ban-

caesolo cosi ci & stato assicu-
rato il finanziamento».

A coloro che, inun modo o
nell’altro sono riusciti a stipu-
lare un mutuo, si aggiungono

racconti di immigrati che, in-
vece, vi hanno rinunciato. Co-
me un cittadino dello Sri
Lanka (che preferisce mante-
nere anonimato), trasferitosi
da 15 anni in Italia e oggi alla
guida di una cooperativa mul-
tiservizi. Ha chiesto un presti-
to ipotecario alla Banca Mon-
te dei Paschi di Siena, I'istituto
presso cui ha aperto un conto
corrente. Tuttavia, nonostan-
te anche sua moglie sia assun-
ta a tempo indeterminato, la
domanda non & andata abuon
fine. «La banca ha preteso un
garante - confida -. Ho trova-
toun collegamami & stato det-
to che non era sufficiente. A
quel punto ho abbandonato la
ricerca. E ho deciso di restare
inaffitto».
vito.lops@ilsole24ore.com

ISTRUTTORIE MANCATE
L'ingegnere bosniaco
inItalia dal 1995 lamenta
il rifiuto di due banche
per un esborso mensile
inferiore a 1/3 del budget

VIE ALTERNATIVE

Dai costosi mediatori

del cardiologo di Sarajevo
e della moglie pediatra

al cingalese titolare di coop
costretto a restare in affitto
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Compravendite multietniche

~ IL PRESTITO
Composizione % della cifra d’acquisto

Disponibilita
in contanti 7,7

Altro
(prestito familiari,
amici) 12,3

Mutuo 80,0

L g

LA FRENATA
Andamento degli scambi di abitazioni conclusi da lavoratori immigrati (2004-2008).
Tra parentesi variazione % annua

NUMERO COMPRAVENDITE (IN MIGLIAIA) FATTURATO TOTALE (IN MILIONI DI EURO)
20‘04 20‘05 20‘06 20‘07 200\8 (*) 2004 20!05 20|06 20|O7 200|8 Q)
|

10 16 131 135 1200 10200 12000 15300 16800 15400
(nd) ©¢54) (129 (30 (1) (nd)  (1176)  (+275) (+98)  (83)
| | ‘

L'INVESTIMENTO
Spesa media per l'acquisto dell’abitazione.

LA SUPERFICIE
Dimensione media dell’abitazione acquistata da immigrati.

Datiin % Tra 100 € 120 mq 2,4 In migliaia di euro. Tra parentesi var. % annua
Tra 80 ——— Inferiore 2004 2005 2006 2007 2008
e 100 mq 22,5 93 103 117 124 128

230 mqg 3,4

Otre 1120 mg

Nota: (*) previsione a dicembre 2008 Fonte: Scenari immabiliari |

(nd) (+107) (+136) (+6,0) (+3,2) E

32
Tra50 |
e 80 mg 59,0 Tra 30 e 50 mq 9,5
LEREGIONI
Ripartizione regionale degli acquisti conclusi da immigrati in Italia. Datiin %
Regione T 2004/ 2005/ 2006 2007]
Lombardia ~ 194 18,5 17.9 17,4 178 .
Veneto ‘ 14,9 15,6 16,7 17,2 16,8
Piemonte 131 136 . 145 155 . 166
Emilia Romagna 15,2 14,7 13,9] - 13,6 12,0
Lazio ‘ . 12,2 12,9 1341 14,3 15,0
Toscana ) . 84 - 88 .95 ___5:; ;,E
liguria 40 40| 45 42 40
Friuli Venezia Giulia 4,6 4,5 3,8 3,5 3.2
Umbria 26 25 24 22 3.0

Dall'immigrazione

FORMAZIONE
Corsi all’estero
acarico degli enti

Tl pagamento dei corsi di
formazione in patrianon deve
essere a carico deilavoratori
extracomunitari.La
partecipazione deve essere
gratuita altrimenti il progetto
presentato daentilocali, con
specifica del finanziamento,
noN potra essere approvato
(Dm 31 gennaio 2008, sulla GU
dimercolediscorso).Icorsidi
formazione frequentati
allestero garantisconouna
corsia preferenziale per
lavorare in Italia.

RINNOVIE CEDOLINO

ScadeYaccordo
sui rientri «liberi»

lviaggio dirientro rischiada
domani di essere molto
complicato. Infatti, se non
interverrdun provvedimento
diproroga, il transito degli
immigratiin scali europeisara
limitato achiha il permesso di
soggiorno, nonilsolo
"cedolino”. Particolari
problemi in vista per Indiae
Bangladesh, versoiquali da
domani non ci saranno pitt
volidiretti.
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