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Casa. Proposta di Assoimmobiliare per un mercato accessibile

I costruttori: atfitti «low cost»

PaoloBricco
MILANO
Ilmercato degli affitti, inIta-
lia, quasi non esiste. Una abita-
zione su cinque ¢ inlocazione, le
altre quattro sono di proprieta.
Secondo i dati Eurostat e Nomi-
sma, in Germania ¢ in affitto il
60% delle case, in Danimarca il
47%, in Olanda il 45% e in Fran-
ciail 44 per cento.
Assoimmobiliare miraafarein-
trodurre delle modifiche nel qua-
dro normativo e fiscale che, gra-
dualmente, cambino le cose. La
specificita italiana, in un frangen-
tesegnatodal disagio sperimenta-
to da quanti per comprare la casa
si sono molto indebitati, appare
quindi complessa. «A cio - dice il
presidente Gualtiero Tamburini -
va aggiunto che la mancanza di
una vera offerta diabitazioni in af-
fitto blocca, o comungue rallenta,
lamobilitadelle categorie pilidina-

LE MODIFICHE

Tamburini: andrebbe
_concordato coniComuni
il principio della residenza
diinteresse generale

sulle aree edilizie

miche de] nostro Paese: dagli uni-
versitariaglispecialisti chelavora-
no nelle aziende». Per questa ra-
gione Assoimmobiliare, e alcuni
dei suoi aderenti come Pirelli Re
chehanno contribuitoal progetto,
haelaborato unaseriediproposte.

11 primo nodo ¢ quello degli
onericomplessivi che i costrutto-
ri debbono sostenere. Oggi il co-
sto medio di un’area edificabile &
di 800 euro al metro quadro. Per i
costruttoriche vogliano costruire
residenziale da dare in affitto, ¢
elevato. Nel gioco diunaingegne-
rizzazione finanziaria in grado di
rendere sostenibile, se non appet-
tibile, questo particolare tipo di
operazione, la propostaé diintro-
durre il concetto della "residenza
di interesse generale destinata
all’affitto". Un interesse pubblico
che, se applicato alle aree definite
tecnicamente "astandard" cheso-
no di proprieta dei Comuni e oggi
non sono né utilizzate né valoriz-

zate, potrebbe portare auna ridu-
zione del prezzo dell’area a
150-200 euro al metro quadrato, in
cambio dellimpegno da parte del
costruttore diconservare ladesti-
nazionediaffittoper almeno 25 an-
nie dipredisporre canoni calmie-
rati. Il che, alla fine, indurrebbe
una riduzione del 20% dei costi
complessivi di realizzazione. Il
vantaggio per i Comuni sarebbe
unprimoincassodiretto dallaven-
dita. Inoltre, spetterebbe aloro la
sceltadel 300 degli inquilini, i pilt
bisognosi. I quali, peraltro, nel di-~
segno di Assoimmobiliare, inuna
triangolazione fra imprenditori
privati, enti locali e Governo.na-
zionale riceverebbero fino al 50%
del canone da un fondo statale,
che andrebbe alimentato a regi-
me con uno stanziamento com-
preso frai7oo e gli 800 milioni di
euro l'anno. Per tutti, il prezzo
dell’affitto di un bilocale fraizo e

gli 8o metri quadrati si aggirereb-
be intorno a una cifra compresa
frai7ooegliBoo euro almese.
C'¢ancheunaltromezzo per fa-
cilitare il passaggio degli impren-
ditoridelsettore dal terziario-uffi-
cialresidenziale-case: «Inunpas-
saggio quanto mai propizio, visto
Paffacciarsidifondiimmobiliarie

-delle Siq - dice Tamburini - 1a le-

va fiscale puo risultare essenzia-
le». In questo caso la richjesta &
unriallineamento dellapoliticafi-
scaledegliaffittiaquellaperlapri-
ma casa. Cosi da ridurre la mag-
giore onerosita che rappresentail
motive per cui gliimprenditoriso-
no orientati soprattutto al terzia-
rio. Per esempio, I'Iva applicata a
chi costruisce per poi vendere a
un acquirente per la prima volta
proprietatio & al 4 per cento. Oggi
I'Iva sugli affitti & al 10 per cento.
Ladomanda éunasuadiminuzio-
ne. Oppure, I'lva sui costi di ge-
stione & al 20 per cento. Sipensaa
untaglio alio per cento.
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