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Accordo Abi-Tesoro. Opzione utile per i mutui pill recent;

Strada obbligata
per chi fatica

a effettuare

le rate mensili

Maximilian Cellino

gz Ridurre la rata del mutuo a
tasso variabile ricorrendo alla
Convenzione Abi-Governo o
continuare apagare lo stessoim-
porto? Se lo stanno chiedendo
molte famiglie italiane che al ri-
torno dalle vacanze hanno tro-
vato nella cassetta delle lettere
laproposta dirinegoziazionein-
viata dalla banca. Sulla bilancia,
ognimutuatario dovra contrap-
porre il beneficio immediato di
un abbassamento dell’esborso

mensile (o trimestrale) al ri=.

schio di allungamento della du-
rata originaria e aumento
dell’onere complessivo del fi-
nanziamento.

In base ai termini dell’accor-
do, infatti, la differenza fralara-
ta calcolata secondo il vecchio

SUINTERNET

GLIISTITUTI

piano di ammortamento e quel-
la rinegoziata confluira a parti-

- re dal 2009 suun conto di finan-

ziamento accessorio regolato al
tasso Irs a 10 anni (attualmente
il 4,76%) aumentabile fino allo
0,5 per cento. La scelta ruota at-
torno a una serie di fattori sog-
gettivi, fra i quali quelli pil1 im-
portanti sono la situazione fi-
nanziaria della famigli e la du-
rata residua del mutuo contrat-
to, ed € tutt’altro che semplice.
Proprio per questo Il Sole 24
Orehaelaborato quattrodifferen-
ti simulazioni, casi concreti che
possono avvicinarsi alla situazio-
ne di ogni singolo risparmiatore
eorientarlo alla decisione. Ragio-
nando in termini generali - come
si pud osservare nella tabella a
fianco - la possibilita di abbassa-
relarata¢ elevata perimutuicon-
tratti direcente e scende notevol-
mente per i prestiti pit1 datati: si
va da una riduzione del 15,79 del
quarto esempio (finanziamento
dcceso nel 2006) al 5,3% del pri-
mo. caso (2000). Un esempio,
quest’ultimo, sintomatico di co-
me la Convenzione sia in fondo
poco utile per tutti quei mutui

ESEMPIO 1

Oggetto

Mutuo originario

Convenienza
legata al red:

to

che hanno raggiunto o superato
lamet? del piano dirimborso.
1l rischio, in generale, & poi
quello del maggior onere com-
plessivo e dell’allungamento
del prestito a cui si vaincontro,
un effetto negativo che cresce
perimutui recenti e con il pia-
no di ammortamento pill lun-
go. Ipotizzando un andamento
deitassi futuri che ripeta gli alti
e bassi visti in questi ultimi tre
anni, il prestito da 8omila euro

a 15 anni contratto nel 2000 ri#

sultera infattipil costoso diso-
li 151 euro rispetto all’originale
e si allunga di due mesi. Chi in-
vece ha sottoscritto nel 2006
un mutuo da 13omila euro a 25
anni e volesse avvalersi della
Convenzione subira un aggra-
vio aggiuntivo di ben 21.458 eu-
10 (4,5% in pitt del mutuo dipar-
tenza) edovracontinuare aver-
sare le rate per 32 mesi oltre la
scadenza originaria.

In questi casi sara presumibil-
mente la situazione finanziaria
della famiglia a far pendere da
una delle due parti I'ago della bi-
lancia. Per chi trova difficolta
nell’onorare i pagamenti mensili,

Mutuo con convenzione

la rinegoziazione potrebbe esse-
re l'unica alternativa possibile,
come dimostrano gli ultimi due
esempi. Nel caso de] dipendente
conconiuge a carico chehaacce-
sonel 2004 un mutuo ventennale
da12omila euro, il rapporto fra il
valore della rata attuale (855 eu-
ro) e il reddito disponibile (2mila
euro) risulta ben oltre la soglia
del30% individuata dalle banche
per distinguere le situazioni a ri-
schio: ridurla di10o euro sarebbe
quindi particolarmente utile, an-
che a costo di rendere il mutuo
pili costoso allalunga.

Lo stesso discorso vale, a mag-
giorragione, peril lavoratore sin-
gle che ha contratto un mutuo da
13omilaeuro a25anni nelgennaio
2006; che dalla diminuzione dei

pagamenti da 828 a Go8 euro po-

trebbe ‘trarfe una significativa
boccata d’ossigeno. Chi non in-

.contra ancora difficolta nel far

fronte alla rata - & il caso dei pri-
mi due esempi, dove il rapporto

‘rata/reddito disponibile resta sot-
toil309% - potrebbé invece trova-*

re pilt conveniente le vie della ri-
negoziazione, surroga e sostitu-
zione rilanciate a suo tempo dal
decreto Bersani.

Differenza euro
CH E ADERISCONO Importo finanziamento . @).000 /—
‘ : Tasso (variabile) Euribor 3 mesi + spread 2%
Sulsitointernet del Sole 24 Durata iniziale 15 anni
Oreuno speciale dedicatoaalla Data contratto Gennaio 2000
rinegoziazione dei mutui, con Capitale residuo oggi’ 41629
" unsistemadicalcoloper . . 547
‘ capire se l'operazione Rata mensile iniziale 6
-conviene, qualisonole Rata mensile attuale 679 643 -36
‘alternativecheilnostro - Montante complessivo (A)  |117.170 16436
‘ordinamentoconsenteela ) 885
lista chie viene aggiornata Residuo da pagare (B)
guotidianamente delle banche Totale (A +B) 117170 117.321 13 B
cheaderisconpalla 2 mesi
convenzione stipulatatra UAbi Allungamento del mutuo
eilGovernosulla base del
decretolegge93/08
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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ESEMPIO 2 5
@® -1l caso: lavoratore autonomo.con coniuge e 1 figlio fisdalmente a carico g
@ Lasituazione: reddito netto disponibile mensile di 2.700 euro - 5
Mutuo originario Mutuo con convenzione Differenza euro %
100.000 /
Euribor a 3 mesi + spread 1,5%
20 anni
Giugno 2002
77.806
658
713 638 75
156.820 152,778
5.830
156.820 158.608 1.788
C 9 mesi
ESEMPIO 3
® Ilcaso: lavoratore dipendente con coniuge fiscatmente a carico
® Lasituazione: reddito netto disponibile mensile di 2000euro =
Oggetto Mutuo originario Mutuo con convenzione Differenza euro
Importo finanziamento 120.000 ’
Tasso (variabile) Euribor 3 mesi + spread 1,3%
Durata iniziale 20 anni
Data contratto Marzo 2004
Capitale residuo oggi 101.527
. Rata mensile iniziale 685
Rata mensile attuale 855 775 -100
Montante complessivo (A) | 187.504 181.444
Residuo da pagare (B) 9228
| Totale (A +B) 187504 190.672 3168
Allungamento del mutuo 14 mesi
I Fonte: Elaborazione Il Sole 24 Ore sulla base dell’accordo Abi-Governo
ESEMPIO 4
@® Ilcaso: lavoratore dipendente singolo |
® Lasituazione; reddito netto disponibile mensile di 1.800 euro
Mutuo originario " Mutuo con convenziorie Differenza euro
130.000
Euribor a 3 mesi + spread 1%
25 anni
Gennaio 2006
122,467 !
652 ‘
828 698 130
223.218 211.803
21458
223218 233.261 10.043
32 mesi
o0
3
2
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