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Immobhili e Fisco. Le mosse dei proprietari

Case-fantasma, verifica
a partire dal Catasto

Franco Guazzone

wem La partita delle case-fanta-
sma, che stanno giocando agen-
ziadel Territorio e contribuen-
ti, ha dimensioni di tutto rilievo
€ pud avere conseguenze signi-
ficative per i proprietari.

Il problema degli elenchi dei
fabbricatinon censiti, pubblica-
ti dall’agenzia del Territorio (si
veda «I1 Sole 24 Ore» diieri), va
esaminato, dunque, anche dal
puntodivistadegliadempimen-
tiacarico dei proprietari.

Per poter verificare di essere
inseriti negli elenchi, i proprie-
taridevono, in primo luogo, co-
noscere gli identificativi cata-
stali dei loro immobili, che po-
trannorilevare dagli atti di pro-
venienza per compravendite,
divisioni,denunce disuccessio-
ne o sentenze.

In mancanza di questi dati, &
necessario che gli interessati si
procurino una consultazione
catastale, presso l'ufficio pro-
vinciale dell’Agenzia o presso
lo stesso comune se collegato
con il Catasto. Quindi, ottenuti
gliidentificativiallo stesso spor-
tello, i proprietari potranno vi-
sionare gli elenchi delle parti-
cellesulle quali insisterebberoi
fabbricati non dichiarati.

Nel caso risultino comprese
particelle di loro pertinenza,
sulle quali siano certi che insi-
stano fabbricati, & necessario
che i proprietari si rivolgano a
un tecnico iscritto all’Albo de-
gliingegneri, architetti, geome-
tri, dottori agronomi, periti edi-
li e agrari, per incaricarli di pre-
sentare la denuncia, con propo-
sta di rendita, entro 9o giorni
(cioe, per esempio, entro il 27
marzo per gli elenchi pubblica-
tiin data 28 dicembre) utilizzan-
doil programma Docfamessoa
disposizione dall’ Agenzia, inba-
seall’articolo 1del Dm701/94.

In caso di omissione, sara la
stessa Agenzia a provvedervi
persurrogazione, addebitando-
ne i costi al proprietario, mag-
giorati dalle sanzioni, che dinor-

ma ammontano a 300 euro per
unitd, riducibili a un quarto, in
caso di versamento entro 6o
giorni dallarichiesta.

Peraltro, poiché gli elenchi
sono stati redatti in base a pro-
cedimenti massivi e statistici, &
possibile che si siano verificati
errori di particella, tanto & vero
che in data 19 gennaio 2008, so-
no stati pubblicati gli elenchi di
rettifica di quelli gid pubblicati
il 28 dicembre, che riguardano
alcuni comuni della provincia
diLuccae Varese. _

Pertanto, se il proprietario
fosse certo che sui propri terre-.
ni non esistano fabbricati non
censiti, & urgente che faccia su-
bito ur'istanza per ottenere la
cancellazione dagli elenchidel-

L’inchiest%i

Le case-fantasma sono almeno
due milioni. La stima derivada
un’inchiestache & stata
pubblicataierisut Sole 24 Ore.
1115% dei fabbricati non
risulta, infatti, al Catasto: il
numero totale derivadalla
ricognizione che é stata
realizzata dall’agenzia del
Territorio su pill di metd dei
Comuniitaliani. Finora sono
state preseinesame 4.238 .
amministrazioni nelle quali
sonostate individuate
1.247.584 particelle non
denunciate

la particella posseduta, in auto-
tutela, scaricando dallo stesso
sito dell’Agenzia, il modulo gia
predisposto.

Incasodimancata accoghen—
za o di silenzio per trenta gior-
nj, & possibile presentare ricor-
so pressolaCommissione tribu-
taria provinciale, entro 6o gior-
nidal 28 dicembre 2007 (cio¢ en-
troil26 febbraio), facendosi ob-
bligatoriamente assistere daun
tecnico professionista fra quel-
li sopra indicati, ovvero-da un
avvocatoodottore commercia-
lista o ragioniere.

Ilricorsodeve essere presen-
tato in duplice originale: il pri-
mo deve essere depositato o
spedito per posta con avviso di
ricevimento, in plico senza bu-
sta, all’'Ufficio provinciale del
territorio. Nei successivi 30
giorni, deve essere depositato il
secondooriginale con laricewvu-
ta di presentazione del primo,
presso la Commissione tributa-

" riaprovinciale, per lacostituzie-

nein giudizio.

Come accennato in prece-
denza, in data 19 gennaio, & sta-
to pubblicato un elenco di fab-
bricati, a rettifica di quelli pub-
blicati il 28 dicembre, relativi a
15 comuni della provincia di
Luccaequattro per quelladiVa-
rese. Di conseguenza, & oppor-
tuno che i proprietari delle due
province, prima di presentare
istanze di rettifica o ricorsi su-
gli elenchi, verifichino le liste
del19 gennaio.

Anche periterreni, nello stes-
$0 giorno, sono stati pubblicati
gli elenchi di 411 Comuni di s0
province, per i quali sono stati
rettificate le colture e quindi i
redditi dominicali e agrari. Peri
proprietari di terreni, prima di
presentare listanza all’'Ufficio
o il ricorso da produrre entro
120 giorni dal 28 dicembre, siara
opportuno prendere visione

deinuovi elenchi.
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