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Case fantasma, controlli al palo

I fabbricati «sconosciuti» non emergono per difficolta urbanistiche

Saverio Fossati

1l quadro non & allegro, i
professionisti sono preoccupa-
ti e il tempo stringe. Salta fuori
un numero incalcolabile di fab-
bricati fantasmae gli accatasta-
menti sibloccano.

. Sonole conseguenzeimpreve-
dibili di una disposizione del DI

266/2006 cheimponevano di as-

segnare una rendita catastale a

tutti i fabbricati che ne fossero
privi.Inrealta questadisposizio-
ne mirava semplicemente arag-
granellare 6oo milioni di euro
per compensare il taglio dei tra-
sferimenti ai Comuni deciso
con lo stesso provvedimento.
Mailmeccanismo non ha funzio-
nato, aprendo larghe falle nei bi-
lanci comunali, cui i tagli (si ve-
dail «Sole-24 Ore» del 3 dicem-
bre 2007) sono stati applicati
mentre le entrate Ici, a causa
dell'impasse in cuiversalopera-
zione case rurali, non sono cre-
sciute. Il problema, perd, non &
pittsolo difinanza pubblica, per-
chéilnodo sembra spostarsiver-
solaregolarizzazione urbanisti-
cadi questi immobili,

Le mappe del Territorio

Nel 2007, obbedendo al dettato
del DI1266/20006, sono statiiden-
tificati 1 fabbricati rurali senza
requisiti, quasi tutti gia esistenti
erilevabili dalle mappe (in estre-
ma sintesi, sono quelli che non

servono piu alla coltivazione
del terreno su cui si trovano o il
cui proprietario non ¢ pilt im-
prenditore agricolo iscritto alla
Camera di commercio): a 0gg1
sono circa 6oomila.

Masono stati anche effettuati
rilievi con ortofoto che hanno
dato un risultato inatteso. Dalla
sovrapposizione delle immagi-
ni alle ‘mappe catastali sono
emerse innumerevoli-discrasie
(di cui la foto riprodotta in alto
nella:pagina & un esempio) e
I'agenzia hadovutorilevare una
massa di fabbricati fantasma
presenti in 1.247.538 «particel-
le» di terreno. Attenzione: que-
sti dati, ségnalati sul Sole-24
Ore del 21 gennaio scorso, ri-
guardavano poco pittdella meta
dei Comuni d’Italia, collocati in
67 province, dove erano stateri-

levate «particelle» irregolari..

Oltretutto in non pochi casi su
una particella ci sono due fabbri-
cati (o porzioni) e il Catasto sti-
main 2 milioni quelli finora indi-
viduati, destinatiinevitabilmen-
te a crescere. Da fine dicembre
non sono stati ufficializzati nuo-
vielenchidiparticelle mail qua-
dro (che si chiudera nel 2009) &
gid abbastanza preoccupante.
Per completezza va detto che
fra i fabbricati fantasma ci sono
anche i piccoli fabbricati rurali
dinuova costruzione la cui edifi-
cazione nonva effettivamente se-

I NUMERI

A oggi, con meta dei Comuni

gia esaminati, ci sono

600mila costruzioni

di campagna usate
 pervacanze o abbandonate

gnalata in Comuni (si consideri
perd che quelli sotto i 30 metri
quadrati di superficie non sono
stati segnalati dal Catasto). E in
parte si tratta di edifici in attesa
del condono edilizio richiesto
nel 2003 (ma dall’Anci non sono
arrivati dati sulle domande pre-
sentate nel 2003 e rimaste ineva-
se). O con domanda di condono
pendente dalle precedenti sana-
torie. Ma buona in parte sono
proprio abusivi, punto e basta.

Professionisti in allarme
Iprofessionisti che seguono'ac-
catastamento degliedificiex ru-
rali o non risultanti al Catasto
fabbricati, perd, hanno trovato
una serie di impasse alla regola-
rizzazione e li hanno espressi
nei convegni che I'agenzia del
Territorio, in collgborazione
con gli ordini di geometri e periti
agrari e le associazioni degli agri-
coltori (Cia, Confagricoltura)
hanno organizzato in questi gior-
ni (domani a Padova, al centro
congressi Papa Luciani alle 10 e
il29 aprile aRoma). In particola-
re,al convegno svoltosi aPiacen-
za nei giorni scorsi sono stati
chiariti alcuni aspetti. BrunoRaz-
za, del Consiglio nazionale geo-
metricondelegaal Catasto, spie-
ga che «il primo problema ¢ la
regolaritaurbanistica. Ciso-

no molti condoni fermi dal
1985, anche su case ex rurali,

il cui esito non viene comu-
nicato. Manonper proble-

mi burocratici: perché &
negativo e si dovrebbe de-
molire. Come, quindji, con-
vincere i proprietari a fare
Paccatastamento? 1l tempo non
basta e, soprattutto, & necessario
pensare a una sanatoria almeno
parzialé. Altrimenti, come
previsto, agenzia subentre-
rain surroga, affidandole prati-
che in convenzione a costi certo
non convenienti e con in pi1 le
sanzioni», E per Robeto Pierini
dei periti agrari «L’Anci, non in-
tervenendo ai convegni, dimo-
strapoco sensibilita peril proble-
maurbanistico». Secondo Massi-
mo Bagnolidella Cia «Il compor-
tamento dell’Anci ¢ offensivo e
vasollecitata unapolitica disana-
toria». Antonio Jovine, della di-
rezione del Territorio, ha ricor-
dato che «I Comuni potrebbero
intervenire senza aspettare
quella sorta di autodenuncia
che & 'accatastamento, essendo
gid in possesso dell’elenco delle
particelle "sospette".

I tempi per sistemare tutte
queste pratiche, quindi, per pro-
fessionisti e associazioni andran-
no ben oltre i termini previsti (si
veda laltro articolo in pagina),

- soprattutto se non si comincia a
pensare una soluzione perlare-
golaritj urbanistica diquestacit-
ta nascosta: il rischio & che resti
tale e il Fisco non ne ricavinulla.
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Laveduta aerea

I primi passi. L’agenzia del
Territorio ha affidato all’Agea
(Agenzia per leerogazioniin
agricoltura) la cartografia
vettoriale e insieme acquisiscono
{e ortofoto a colori (risoluzione
50cm)

‘La sovrapposizione

Irisultati. L’Agea sovrappone
ortofoto e mappe catastalie
individua i fabbricati non presenti
sulle seconde (come nella carta qui
afianco, coni pallini gialli),
ottenendo l'elenco delle «particelle»
conifabbricati non denunciati

Gli elenchi

L’atto finale. Il Territorio controlla
idati Ageaeliincrocia con quelli
dialtre banche dati catastali
(censuarie), elimina le particelle con
fabbricati gia censiti benché non
presentiin mappa e infine pubblica
Pelenco delle particelle irregolari
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