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Mercato immobiliare
LUOFFERTA ’

Casa, nelle citta spuntano gli affari

Prezzi pit1 bassi del 10% rispetto all’anno scorso per alloggi semicentrali e grandi metrature

La domanda. Aumentano le visite
ai cantieri delle nuove costruzioni

i D credito. Oggi sono avvantaggiati
| i compratori cui basta un mutuo «leggero»

www.ecostampa.it

Cristiano Dell’Oste

mau Vista con gli occhi di chi
vende, la discesa dei prezzi im-
mobiliari non lascia troppo spa-
zio all’allegria, Vista con gli oc-
chidicompra, perd, & tuttaun’al-
tra storia. Perché & vero che in
Italiale quotazioni degli immo-
bili non sono crollate come in
Spagnaonegli Stati Uniti. Maal-
cune abitazioni oggi possono es-
sere acquistate pagando fino al
10-12% in'meno rispetto aun an-
no fa. E non sempre si tratta di
case di bassa qualita o collocate
in periferia.

Latabellain questa paginari-
portauna selezione dei maggio-
riribassirilevatiin diecigrandi
citta dagli uffici studi di Gabet-
ti, Tecnocasae Ubh. Una "map-
pa delle occasioni” da cui trar-
re una prima utile indicazione.
Anche se - & bene ricordarlo -
la ricerca va sempre condotta
sul campo. Via dopo via, piazza
dopo piazza. ’

Leareeinrosso

-«Diminuiscono i prezzi dei tagli
grandi, mentre si salvanoimono-
locali, sostenutidal crescente nu-
merodisingle e daunadomanda
a fini d'investimento in leggera

ripresa», osserva Guido Lodigia-
ni, dellufficio studi di Gabetti.
«Nelle cittd conuntessuto urba-
no pitipovero, come Torino, Na-
poli o Bari, hanno sofferto di piti
le abitazioni di classe economi-
ca-prosegue -, Altre citta come
Milano e Firenze hanno visto
scendere le quotazioni delle zo-
ne semicentrali». Completa il
quadro FabianaMegliola, dell'uf-
ficio studi di Tecnocasa: «Le ti-
pologie di alloggi signorili e di
pregiomediamente hanno tenu-
to di pili, perché sono quelle cui
sirivolge un target medio-altoy.
Nel 2008, pit1 ancora dei prez-
zi,sono diminuite le compraven-
dite. Secondo i dati dell’agenzia
del Territorio, i contratti sono
stati 686mila, il 15% in meno ri-
spetto all’anno prima. Di fatto,
molti venditori hanno preferito
aspettare anziché limare la ri-
chiesta, mentre molti potenziali
compratori hanno rinunciato:
vuoi perché non sono riusciti a
ottenere il mutuo, vuoi perché
hannoscelto dinonindebitarsio
di rinviare la spesa. Sempre il
Territoriorilevachel’annoscor-
so gli acquisti accompagnati da
unprestitoipotecario sono dimi-
nuiti del 26,8 rispetto al 2007.

Pili tempo per scegliere

L’attuale scenario di mercato
premiaicompratori, maadalcu-
ne condizioni. «La domanda
che simuove meglio ¢ quella li-
quida», spiega Alessandro Ghi-
solfi, dell'ufficio studi di Ubh. 1
pitiavvantaggiati, insomma, so-
no coloro che possono fare a
meno di un mutuo o contener-
ne l'entitd entro il 509 del valo-
re dell'immobile. «Le banche
sono ancora prudenti nell’ero-

gazione dei prestiti», conferma.

Meglioladi Tecnocasa.

Oggi i compratori "liquidi"
hanno due carte vincenti, co-
me spiega Ghisolfi di Ubh: «La
grande offerta permette di ve-
dere immobili di tanti tipi, fa-
cendosi un’idea precisa del
mercato locale. E poi ci sono
maggiori opportunita di tratta-
re sul prezzon. Senza trascura-
reil fattore tempo, come sottoli-
nea Lodigiani di Gabetti: «Non

c’¢ niente di pil sbagliato che

chiudere una trattativa sull’on-
dadellafrenesia, magaritemen-
do di essere sorpassati da altri.
Oggi, invece, ¢’¢ pili tempo per
decidere con calmay.

Ripresa d’interesse

Se queste sono le buone ragioni
per comprare, resta'obiezione
difondo: non conviene aspetta-
reun’ulteriore discesadeiprez-
zi? «Ivaloripotrebbero scende-
re ancora - risponde Lodigiani
-di Gabetti - ma una casa ¢ I'ac-
quisto di una vita, quindi se si
trova 'immobile adatto ai pro-
pri desideri, e se si otticne un
bello sconto, non ha molto sen-
so attendere un ribasso». An-
che per chi vende, dopotutto,
firmare oggi potrebbe non esse-
re una grossa perdita: a menp
chel’acquisto non sia avvenuto
molto direcente, larivalutazio-
ne ¢ garantita.
Intanto, il mercato muove i
primi passi. Complice la bella
stagione, le reti di vendita se-

gnalano una ripresa delle visite

negli alloggi. Trend conferma-
to anche dal presidente di Sce-
nari Immobiliari, Mario Bre-
glia: «Stiamo conducendo una
rilevazione in 9o cantieri e le
prime indicazioni danno un au-
mento del 30-40% annuo delle
visite alle case in costruzione.
Non tutti questi contatti diven-
teranno rogiti, ma ¢ un segnale
diripresad’interesse».
cristiano.delloste@ilsole24ore.com
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15%

Lo sconto medic

Trail prezzorichiesto e quelloa
cuisi conclude laffare oggisi
registra uno sconto medio del
15%, molto pidielevato chein
passato (danotare cheidatiin
tabella confrontano prezzifinali,

cheincludono gid questo sconto).

‘6 mesi

Iltempo di vendita

Pervendere una casa civogliono
circa 6 mesi, untempo "lungo”
rispettoaguelloche siregistra
iquandoil mercato & molto attivo.
I

271mila

Gli acquisti con mutuo
Nel2008 secondo I'agenzia del [
Territorio sono state acquistate
conunmutuo 271mila abitazioni,
it42,7% del totale. L’anno prima
eranostate quasi unasu due.
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