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Casa, il Tar non fermai Comuni

Anche orai sindaci hanno gli strumenti per contrastare I'evasione immobiliare

sz Per lalotta all’evasione e il
riordino delle case con catego-
rieinadeguate, 6 anche per met-
.tere le mani sulle case fanta-

sma, il blocco del Dpem sul fex;

deralismo catastale non & la fi-
ne del mondo.

1Comuni dispongono almeno
dal zoos di strumenti forti per
controllarele situazioniirregola-
ridal punto di vista catastale e fi-
scale. E dasempre, invece, posso-
no intervenire con durezza per
reprimere le violazioni dicaratte-
re urbanistico. Il fatto che non si
possano utilizzare gli strumenti
pitrapidi e incisivi per cambiare
le rendite catastali non significa
che non ci si possarimboccare le
maniche. Se poi si potranno uti-
lizzare le due opzioni "minori"
del passaggio di funzioni catasta-
li, cosi come spesso avviene
quando di un decreto viene rico-
nosciuto illegittimo solo un pun-
to specifico, la lotta all’evasione
eiservizi ai cittadini potrebbero
venire proficuamente garantiti.

Recupero dell’Ici

Come hanno dimostrato le spe-
rimentazjoni in atto da anni
presso 2zmilaComuni, conlagui-
da dell’agenzia del Territorio,
l'accessoallabanca dati catasta-
le consente un rapida emersio-
ne delle situazioni irregolari: co-
meaPioltello(MD) doveilorecu-
pero dell’evasione aveva rag-
giuntoilgo% gianel 2005 elaba-
se imponibile era salita del 25
per cento. E aBollate, conil recu-
pero dell’evasione, era stata an-
che abbasatal’aliquota, dal 5,5 al
4,5 permille.

Ma lo strumento pit flessibi-

le era stato offerto dai commi . .

335 € 336 dell’articolo 1 della leg-
ge 311/2004 (Finanziaria 2005): i
Comuni, accedendo alfa banca
dati catastale, potevano e posso-

no verificare se, 4 seguito delle:
Diae di permessidi costruire ri-:

lasciati, ipropriétari abbiano co-
municato al Catasto le relative
variazioni, quasi sempre miglio-
rative e causa di cambiamenti di
classe e di categoria catastali. In
realta solo alcuni grandi Comu-
ni (Genova, Torino, Bologna e,

attualmente, Roma) si sono im-
pegnati seriamente, ottenendo
risultati buoni con gli adempi-
menti "spontanei" degliinteres-
sati (opportunamente sollecita-
ticonlettere bonarie).

Inoltre, erapossibile anche sol-
lecitare 1'agenzia del Territorio
per unaverificacomplessiva ali-
vello di microzona, laddove que-
staavesse valori catastali del tut-
to inadeguati alla situazione rea-
le (come in alcui quartieri del
centro storico di Milano e Ro-
ma). Ma qui non'si € ancora con-
cretizzatonulla: '

IRV

mente séllécitare tuttiiproprie-
tari di case classate A/5 (ultra-
popolari) e A/6 (abitazioni ru-
rali) perché si tratta di case con
caratteristiche assolutamente
impensabili oggi, con mancan-
za di servizi igienici (almeno
180 milioni di gettito Ici possibi-
le con pochi sforzi).

E anchela questione dei «fab-
bricati rurali», cioe I'individua-
zione di quegli edifici di campa-

_ Pi in déttaglio, i Comuni
avrebbero. potuto tranquilla:

gna che ormal non servono piu
alla coltivazione, potrebbe por-
tare nelle casse comuinali alme-
no 600 milioni di Ici: l'agenzia
del Territorio ha gia diffuso gli
elenchi (comunicandoli ai Co-
muni) ma ¢ chiaro che l'indivi-
duazione dei proprietari sare-
beb assai pilt facile con la colla-
borazione attiva dei Comuni,

‘chehannoun’anagrafe aggiorna-

ta, mentre spesso per quegliim-
mobili le volture sono state
omesse da generazioni.

Case fantasma

L’altro grande capitolo lasciato
all'inziativa dei Comuni e che
pud andare avanti anche senza
il passaggio del Catasto, ¢ I'indi-
viduazione di quei fabbricati
che, nonrisultando sulle mappe
catastali, non risultano neppure
in Comune, sono cioé abusivi:
glielenchisono giafattie in pos-
sesso dei municipi. Occorre so-
lolavorarcisuerecuperare atas-
sazione (le stime del Sole-24
Ore si aggirano sui 220 milioni
di Ici) le case. Sperando di non
doverle abbattere.
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- IL DECENTRAMENTO A disposizione .
Lasituazione delle delibere presso l’agenzi del Territori g;é&g;]\gl;&[;ﬁ;&gl?;g:ittare il

commi335e336dell’articolo
unico della Finanziaria 2005,
che perinettono diindividuare
gliimmobili concategoriae
calsseinadeguataalla
situazione reale

= L’accessoallabancadati
catastale permetteinogni .
momento diverificare se l'Icié
stato pagatoin base al valore
catastale effettivo e se unacasa
ésfuggitaallimposta

= L'elencodelle "case
fantasma" che non risultano al
Catasto pud essere verificato
sulcampo dai Comuni,
recuperandole atassazione

890

Delibere soggette a verifiche
territorialidilegge ‘

2.955

Idipendenti dell’agenzia da
trasferire ai Comuni

f 1 milioni

Lerisorse bloccate

5
4.350

Comuniche hannoscelto di
assumere le funzioni catastali

Delibere valide che consentonoil
passaggio delle funzioni catastali

2.160
Delibere con problemi di
legittimita e di ritardo dell’invio

N
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LALOTTA ALL’EVASIONE

LA REVISIONE DELLE CATEGORIE
CATASTALI

©< Case rurali
' 929180 Passaggio

alla categoria

Case case popolari
< ultrapopolari
1228476 @

l Gettito Ici atteso 180 milioni]

LE VERIFICHE

Controlli su microzone e case
ristrutturate
(gettito Lci non determinabile)

I FABBRICATI EX RURALI
Sono senza rendita circa 1,3 milioni

(Stima dell’agenzia del Territorio)
——

hvd

| Gettito Ici atteso 609 mi]ioniJ

Catasto decentrato

DOPO LO STOP DEL TAR LAZIO

LE CASE FANTASMA

X FABBRICATI NON RISULTANTI IN CATASTO

Dati rilevati dall’agenzia del Terntono su 4.238 Comuni,
i1 52,3% del totale

Lombardia 93.748

Piemonte 74.951
Friuli V.G. 7.024

Veneto 74.570

E. Romagna 100.117
Liguria- 4.756 ‘ Marche 35.657
Toscana 88.607

Abruzzo 35.721
Umbria 48.804

Sardegna
27130

“§

Calabria 40.759

155.410

Puglia
136.044

Campania 208.409

Sicilia 102.611

Ici. E ancora possibile recuperare

a tassazione molti fabbricati finora irregolari
La sperimentazione. Duemila municipi
hanno lavorato per assumere le funzioni

Molise 13.446
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